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LAGA KRAFTSHANDLINGAR

Foljande handlingar tillhér planférslaget:

* Plankarta med bestammelser

* Plan- och genomférandebeskrivning

= Grundkarta med avgransning for planandring

» Undersokning av betydande miljopaverkan

= Fastighetsforteckning

= Ursprunglig detaljplan, "K35 — Detaljplan for fastigheten Kyrkhult 1:360 m.fl.”
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BAKGRUND

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-11-10 att ge Samhallsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att paborja arbetet med en andring av detaljplan for fastigheten Kyrkhult 1:360 i syfte att
utéka andamalen for fastigheten och 6ka mojligheterna for en utveckling av fastigheten. Byggnaden
pa fastigheten har tidigare agts av Region Blekinge och anvants som vardcentral. | samband med att
vardcentralen flyttade sin verksamhet valde regionen att salja fastigheten. Den nya fastighetsagaren
inkom da med en forfragan till kommunen om att utdka andamalen i gallande detaljplan fran
vardandmal till att &ven omfatta bostads- och centrumandamal.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen ar att utéka vardandamalet i gallande detaljplan till att aven omfatta
bostads- och centrumandamal for fastigheten Kyrkhult 1:360. Planandringen berér endast fastigheten
Kyrkhult 1:360, i 6vrigt sker inga forandringar inom planomradet. Hela plankartan har digitaliserats i
samband med planandringen for att bidra till en digital samhallsbyggnadsprocess.

PLANENS HANDLAGGNING

Detaljplanen handlaggs fram till samradet med begransat standardforfarande och standardférfarande
efter samradet. Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Planarbetet delas in i fem steg; samrad, granskning, antagande, laga kraft och genomférande. Under
samradet (2021-06-07 - 2021-07-05) och granskningen (2021-11-10 - 2021-12-03) har sakagare,
berdérda boende och remissinstanser mojlighet att komma med synpunkter. Om samtliga sakagare
godkanner planférslaget under samradet ar det majligt for kommunen att anta detaljplanen efter
samradsskedet. Efter att detaljplanen fatt laga kraft kan genomférandeskedet paborjas och bygglov
ges. Detta planarende befinner sig i granskningsskedet.

SRAD GRANSKNING  ANTAGRNDE  LAGA KRATT

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3 och 4 kap. Miljobalken

Enligt 3 kap. Miljdbalken ska marken anvandas till det andamal den ar mest lampad fér med hansyn
till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Planférslaget beddms vara férenligt med 3 kap.
Miljobalken. Planforslaget berors inte av 4 kap. Miljébalken.

Riksintresse
Omradet omfattas av paverkansomrade for luftrum, MSA-omrade (Minimum Safe Altitude-omrade). En
andring av detaljplanen bedéms inte paverka MSA-omradet.
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Miljobedomning

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om planen medfér nagon
betydande miljopaverkan och fatta beslut i fragan om det kravs en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.
Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen ska en MKB upprattas om planen medger en markanvandning
som innebar betydande miljopaverkan. Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ar att ge en

samlad och allsidig beddmning av detaljplanens inverkan pa miljon, halsan och sakerheten samt
hushallningen med mark och vatten och andra naturresurser. For att avgéra om planandringen medfor
betydande miljopaverkan har en undersokning gjorts. Vid undersdkningen framkom att planandringen
inte beddms medféra nagon betydande miljépaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfér
inte behdver upprattas. Undersdkningen bifogas planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer

I 5 kap. Miljdbalken behandlas féreskrifter om hur miljokvalitetsnormer ska uppfyllas.
Miljokvalitetsnormerna avser kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i évrigt och har till syfte att
varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for
manniskors halsa eller miljén. Da planférslaget inte medfér nagra vasentligt forandrade forhallanden
avseende kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt, bedéms planférslaget inte medverka till
att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids.

PLANDATA

Lage och areal

Fastigheten Kyrkhult 1:360 ligger i Kyrkhults tatort och ar ca 1400 kvm stor. Fastigheten avgransas
av en parkeringsplats i 6st och Hultmansvagen i norr. | vaster och séder gransar fastigheten till
grénomraden.

&

~— _ KYRKHUMT
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Bild 1. Flygfoto éver omradet
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Markagoforhallanden
Fastigheten Kyrkhult 1:360 &gs av en privat fastighetsagare.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-11-10 att ge Samhallsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att paborja arbetet med andring av detaljplan for fastigheten Kyrkhult 1:360.

Oversiktsplan 2012

Kyrkhults strategiska mal for bostadsbebyggelse bér vara att na en sammanhallen bebyggelse, med
koncentration till ortens mitt. Det ar aven betydelsefullt att det skapas mdjligheter for nya verksamheter
att etablera sig pa orten. Planomradet ingar i ett omrade som pekats ut som vardefull kulturmiljd, se
mer info under avsnittet "Fornlamningar och kulturmiljé”. Planandringen bedéms vara forenlig med
Oversiktsplanen.

Detaljplaner

For fastigheten Kyrkhult 1:360 galler detaljplanen K35 som fick laga kraft 1993-12-02. Inom omradet
medger planen sjukvard (D). Byggratten ar reglerad genom prickmark utmed fastighetsgranserna

i norr, Oster och vaster. Inom omradet tillats endast byggnader i en vaning. Utmed Hultmansvagen

i norr ar en del av omradet markerat med u-omrade, "marken skall vara tillgénglig fér allménna

underjordiska ledningar’.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR & KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet utgérs av befintlig bebyggelse och gronytor med inslag av buskage och

trad. Omradet vaster om planomradet ingar i kommunens skogsbruksplan och bedéms ha ett hogt
bevarandevarde pa grund av dess hoga naturvarden i ett kvartersnara omrade. Séder om fastigheten
finns en mindre park med damm och planteringar. Det beddms inte finnas nagra sarskilda naturvarden
inom berdrd del av planomradet.

Bild 3. Grénytor véster om aktuell fastighet Bild 4. Parkomréade s6der om omradet

Geotekniska forhallanden

Marknivan i omradet ar relativt flack med marknivaer mellan 134 och 135 m 6.h. Enligt SGU:s
jordartskarta aterfinns sandig moran inom hela planomradet. Uppskattat jorddjup ar enligt SGU mellan
1 och 3 meter. Berggrunden inom omradet bestar enligt SGU av intrusiv bergart (granodioritisk-
granitisk gnejs).
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Sandig morédn Intrusiv bergart
\L dz] (granodioritisk-granitisk gnejs)

Bild 5. Utsnitt ur SGU:s jordartskarta Bild 6. Utsnitt ur SGU:s berggrundskarta

Vid framtida exploatering i omradet svarar exploatéren for erforderliga geotekniska undersokningar.
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Radon

Inom planomradet har ingen risk for hdg markradonhalt registrerats. Matningar har visat att hoga
radonhalter ar vanligt dven utanfér hogriskomraden. Vid byggnation av bostader inom lag- och
normalriskomrade rekommenderas alltid att byggnader ska uppféras i radonsakert utforande.

Detta innebar att all nybyggnation bor utformas pa ett sadant satt att gallande gransvarden inte
Overskrids. Ansvaret for att bedéoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fororenad mark

Inom omradet som berdrs av planandringen finns inga noterade potentiellt férorenade omraden. P&
fastigheten Kyrkhult 1:225, finns ett potentiellt fororenat omrade registrerat (drivmedelshantering).

Vid misstanke om foérorening ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10 kap. 11 § Miljdbalken. Om
gravning i fororenade massor ska genomforas ska detta foregas av en anmalan enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd som ska lamnas till tillsynsmyndigheten.

| samrad med Miljéférbund Blekinge Vast har kommunen gjort bedméning att féroreningspunkten pa
fastigheten Kyrkhult 1:225 ar lokal med Iag risk for spridning. Mellan fastighetsgransen for Kyrkhult
1:360 och lokaliseringen av den fore detta drivmedelspumpen i nordostra delen av fastigheten
Kyrkhult 1:225 ar det cirka 100 meter. Det beddms saledes inte forekomma paverkan pa fastigheten
Kyrkhult 1:360 som ar den enda fastigheten som omfattas av denna andring. Den fore detta
drivmedelsverksamheten bedrevs i begransad omfattning, och tid, under 1900-talets forsta halft.

I

o ¢ By ; y ol fororenat

Bild 7. Potentiellt fororenat omrade

Fornlamningar och kulturmiljo
| omradet finns inga kédnda fornlamningar. Om fornldmning patraffas vid planens genomférande ska
arbetet avbrytas och lansstyrelsen i Blekinge 1an kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § Kulturmiljdlagen.
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Hela planomradet omfattas av Olofstroms kulturmiljoprogram dar Kyrkhults tatort i sin helhet omnamns
som en kulturhistoriskt intressant miljo.

Kyrkhult beskrivs som en val sammanhallen kyrkby dar framfor allt tre tidsskeden satt tydliga och
kulturhistoriskt vardefulla avtryck i samhallet. Bebyggelsen kring kyrkan speglar Kyrkhults tidigare
rollen som centralort. Brunnsrestaurangen, Turisthotellet och sekelskiftesvillorna illustrerar den fér
samhallets framvaxt viktiga brunnsepoken. Den valbevarade skolmiljén ar en god representant den
expansiva folkhemsepoken under 1950-70-talen. Aktuell fastighet ligger i narheten av omradet kring
Kyrkomiljon. Planandringen beddms inte innebara nagon paverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla
miljon, men vid framtida exploatering bér hansyn till samhallets kulturhistoriska varden varnas och
framhavas.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

| omradet finns idag en byggnad som tidigare anvants som vardcentral. Ovrig bebyggelse i
naromradet utgors av centrumbebyggelse (pizzeria och tidigare livsmedelsbutik) i en vaning och
villabebyggelse i 1-2 vaningar av skiftande utseende och varierande alder. Séder om omradet ligger
kyrkans forsamlingshem som uppférdes 1921. Byggnaden har genom aren byggts till i flera etapper.

Bild 9. Befintliga bostadshus i ndromradet

Bild 8. F.d. vardcentralen "Héalsokéallan

Bild 10. Befintlig centrumbebyggelse Bild 11. Kyrkhults férsamlingshem med kyrkan i
bakgrunden
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Planférslag och forandring

Planandringen innebar att sjukvardsdndamal i gallande detaljplan utdkas till att aven innefatta
bostads- och centrumandamal for fastigheten Kyrkhult 1:360. | 6vrigt sker ingen férandring inom
planomradet.

Anvdndning av allman pfuts
Endast angiven anvandning dr tilldten
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Bild 12. Planillustration, andrlngar/ géllande detaljplan K35

Vard

Anvandningen vard innefattar omraden for vardverksamhet for manniskor som bedrivs i sarskilda
lokaler. | anvandningen vard ingar all ppen och sluten vard, aven lattare former av vard och
halsovard ingar. Verksamheten kan vara bade offentlig och privat.

Bostader

| anvandningen ingar boende med varaktig karaktar. Det kan handla om olika typer av byggnader,
bade en- och tvabostadshus och flerbostadshus. | anvandningen ingar bostadskomplement av olika
slag som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden.

Centrum

| anvandningen ingar all sddan verksamhet som behdver ligga centralt eller pa annat satt ska vara
latt att na for manga manniskor. Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar
syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. Dar ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, bibliotek, byggnader for religiésa andamal, foéreningslokaler m.m. | anvandningen ingar ocksa
komplement till centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som
behovs for de anstallda.
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Ny bebyggelse ska utformas med god gestaltning avseende skala och material med utgangspunkt
fran god hushallning med naturresurser, kretsloppsanpassning samt en halsosam inre och yttre miljo.
Vid val av material och utformning av byggnader inom omradet ska energieffektiva material och
uppvarmning med fornyelsebara energikallor efterstravas.

Tillganglighet

Omradet ar till storsta delen plant och tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Vid ny utformning av omradet ar det viktigt att tillgangligheten fér personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga respekteras.

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att byggnaden ar tillganglig och anvandbar fér personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i samband med bygglov. Vid
provning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar. Planforslaget forhindrar inte att omradet eller
byggnationen inom omradet utformas tillgangligt.

Barn och unga

En del av Olofstroms kommuns vision och évergripande mal ar "Barnen i centrum”. Malet innebar
att kommunen ska se till att alla barn och unga ges majlighet till en trygg vardag och skolgang. Alla
barn ska ges mdjlighet att utvecklas och véaxa utifran sina egna behov och forutsattningar. Det ska
ocksa i kommunen finnas goda forutsattningar till en bra fritid med olika fritidssysselsattningar att
valja mellan. Utifran planandringens perspektiv finns det goda majligheter att se till att detta mal
uppfylls. Planomradet ligger centralt i Kyrkhults samhalle med tillgang till lag- och mellanstadieskola.
| anslutning till planomradet finns det omraden med goda rekreationsmojligheter. Genom att tillata
ett bredare anvandningsomrade skapas forutsattningar for verksamheter som riktar sig till barn- och
ungdomsverksamheter.

Planandringen beddms inte medféra nagra negativa konsekvenser for barns behov och rattigheter.

Trygghet och sakerhet

Otrygghet ska sa langt som majligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och
siktskymmande vegetation tas bort, samt att bra belysning finns i omradet. Framtida bebyggelse bor
utformas for att forsvara klotter och annan skadegoérelse.

Friytor och rekreation

Pa fastigheten Kyrkhult 1:360 finns idag en befintlig byggnad och en 6ppen grasyta med inslag av
buskage och ett fatal trad. | anslutning till fastigheten finns park- och naturomraden med majlighet till
rekreation. Det beddms mojligt att skapa plats for friytor inom omradet. Huruvida tillrackliga friytor kan
tillgodoses for den tankta anvandningen ska beaktas i bygglovsskedet.

Cirka 350 meter syddst om planomradet ligger Tulseboda Brunnspark som utgor ett centralt
gronomrade mellan Tulseboda Brunn och Sddersjon. | parken finns blomsterrabatter, sittplatser,
konst, brygga och vatmarker som har utvecklats genom ett Leaderprojekt. Vid Sédersjon finns, utdver
brunnsparken, en badplats och ett elljusspar.

8 (15)
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Gator och trafik

Gatunat
| anslutning till fastigheten Kyrkhult 1:360 ligger Hultmansvagen och Torgvagen. Planandringen medfor
inga forandringar i befintligt gatunat.

Kollektivtrafik
| anslutning till omradet finns en busshallplats med regional busstrafik mellan Olofstrém och Ryd.

Angoring och parkering
Angoring sker idag till och fran befintlig parkering pa tva hall, mot Hultmansvagen i norr och Torgvagen
i soder. Planandringen innebar ingen forandring vad galler angoring till och fran omradet.

Parkeringsbehovet for fastighetens tidigare anvandning som vardcentral sakerstalldes genom servitut
pa fastigheten Kyrkhult 1:246. Det ar fastighetsagarens ansvar att I6sa parkeringssituationen for den
tankta anvandningen. Planandringen medfor ingen férandring av parkeringssituationen i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Befintlig byggnad i ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Befintligt u-omrade behalls fér de
kommunala ledningarna i norra delen av planomradet for att sakerstalla maojligheten for ledningarna att
ligga kvar.

Dagvatten bor i forsta hand omhandertas lokalt. Dar det ar mojligt bor fastigheten férdréja och
eventuellt rena dagvatten pa fastigheten. Dar lokalt omhandertagande inte ar majligt kan fastigheten
anslutas till det kommunala dagvattensystemet.

El, varme, tele och bredband

Byggnaden pa fastigheten ar ansluten till befintligt nat fér el- tele och bredband. Planandringen
beddms inte medfér nagra férandringar vad galler el, varme, tele eller bredband. Det finns inget
fiarrvarmenat i Kyrkhult och anslutning till natet ar darmed inte mojlig i dagslaget.

Gallande regler och krav pa laddinfrastruktur for laddning av elfordon ska tillgodoses vid ny- och
ombyggnad. Forutsattning for detta bedoms finnas i omradet och ska behandlas i bygglovsskedet.

Avfall

Avfallshanteringen i Olofstroms kommun skots av det kommunala bolaget Vastblekinge Miljo AB.
Hantering och sortering av avfall sker inom den egna fastigheten. Utrymmen fér avfallshantering
ska finnas i tillracklig omfattning inom omradet och bor utformas sa att kallsortering blir mojlig.
Placering och utformning av utrymmen for avfallshantering ska utféras enligt gallande féreskrifter for
avfallshantering. En atervinningsstation (férpacknings- och tidningsinsamling) finns i sddra delen av
Kyrkhults tatort. Atervinningscentral finns i Olofstréms téatort.
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Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljopaverkan och berér framst luft, vatten och
buller.

Luft

| Olofstrdms kommun gdérs matningar av luftkvalitet avseende partiklar (PM, 2,5 ym och 10 pm),
flyktiga kolvaten (VOC) och kvaveoxider (NOx) i centrum i Olofstroms tatort. Matplatsen, ca 10 km fran
planomradet, har dalig luftomsattning och ar vald for att visa pa varsta scenario. Inga uppmatta varden
har overskridit gallande miljokvalitetsnormer eller miljdomalens preciseringar. Planandringen bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Omradet ligger i tillrinningsomradet till Skrabean (delavrinningsomrade Snévlebodaan). Den
sammanvagda ekologiska statusen for Snévlebodaan beddms till mattlig baserat pa naringsamnen,
vattenférekomsten bedéms ha betydande paverkan av 6vergddning. Vattenforekomsten uppnar
inte heller god kemisk status beroende pa generellt férhdjda halter av kvicksilver och bromerade
difenyletrar som dverskrids i alla ytvattenforekomster i Sverige. Undantag fér dessa amnen gors i
kravet pa att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Planandringens paverkan pa vattenmiljon sker framst genom dagvattenhantering. Dagvattnet som
uppkommer inom omradet ska omhandertas enligt Olofstréms kommuns va-policy. Kommunens
malsattning ar att dagvatten ska omhandertas pa ett for den aktuella platsen lampligt satt - ur bade
estetisk, biologisk och hydrologisk synpunkt. Planandringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen
for vatten.

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud. Vid planering och byggande av bostader galler "Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, (SFS 2015:216)”. Férordningen innehaller bestammelser om
riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Buller fran
spartrafik och vagar bor inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. For
en bostad om hogst 35 kvm géller istallet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
For uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden, galler 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva. Om den maximala ljudnivan pa 70 dBA 6verskrids bor nivan inte
Overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl 06.00 och 22.00.

Storningar pa fastigheten Kyrkhult 1:360 i form av trafikbuller bedéms framférallt komma fran
narliggande gata (Torgvagen och Hultmansvagen). En férenklad bullerberdkning har gjorts for

att dversiktligt utreda vilka ljudnivaer som planomradet utsatts for idag, samt vid prognostiserad
trafikmangd om 20 ar. Bullerberakningen har tagits fram med hjalp av Boverkets modell for att berékna
utbredningen av buller fran vagtrafik i broschyren "Hur mycket bullrar vagtrafik?”.

Berakningar har gjorts for dagslaget och fér en framtidsprognos om 20 ar. Berakningarna for
framtidsscenariot har utgatt fran en prognostiserad trafikokning pa 1 % per ar. Enligt trafikméatning

pa Torgvagen genomford i april/maj 2021 &r arsmedeldygnstrafik (ADT) ca 260 fordon. Det har inte
gjorts nagon matning pa Hultmansvagen da det beddoms vara begransad trafik eftersom den endast
leder till tre befintliga bostadstomter. Skyltad hastighet pa Torgvagen ar idag 50 km/h, men ar tankt att
sénkas till 30 km/h i framtiden. | framtidsscenariot beraknas ADT fér Torgvéagen till ca 320 fordon med
en skyltad hastighet pa 30 km/h (i berakningen for framtidsscenariot har 40 km/h anvants eftersom 30
km/h inte finns som ett alternativ i tabellen).
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Bild 14. Bullerberédkning framtidsprognos ar 2041

Berakningarna visar att uppmatta och prognostiserade trafikmangder ger upphov till 51 dBA vid
befintlig byggnads fasad pa 25 meters avstand fran Torgvagens mitt. Beraknade nivaer underskrider
riktvardena enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med goda
marginaler. For att skapa en god bostadsmiljé ar det viktigt att boende har tillgang till ostorda
utomhusmiljéer. Detaljplanen medger mdjlighet att skapa ostdorda uteplatser och hansyn till detta ska
tas i bygglovsprévningen. Riktvardena for trafikbuller inomhus ska beaktas i bygglovsprocessen.

For att skapa en god bostadsmiljé ar det viktigt att boende har tillgang till ostérda utomhusmiljéer.
Planandringen medger mdjlighet att skapa ostérda uteplatser och hansyn till detta ska tas i
bygglovsprévningen. Riktvardena for trafikbuller inomhus beaktas i bygglovsprocessen. Med hansyn
till befintlig bebyggelses placering och fastighetens lage i orten bedéms planandringen inte paverkas
av miljokvalitetsnormen for buller.

Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for Sveriges
milj®, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Planandringen beror framst
miljdmalet "God bebyggd milj6”.
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Var byggda milj6 ska fylla manniskors och samhallets behov, erbjuda bra livsmiljéer och bidra

till en hallbar utveckling. Planandringen bedéms skapa forutsattningar for en god bebyggd miljé

med attraktiva livsmiljoer som bidrar till en god halsa. Genom att mdjliggdra fér bostads- och
centrumandamal i omradet skapas mojligheter till nya bostader, 6kat underlag fér handel och service
samt ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Ras och skred

| en riskanalys fran Raddningstjansten Vastra Blekinge, reviderad 2013, gérs beddémningen att
Olofstrom inte ar nagon hogriskkommun nar det galler ras och skred. Enligt SGU:s 6versiktliga
information finns ingen risk for ras eller skred inom planomradet.

Farligt gods

Narmsta vag som ar rekommenderad av Trafikverket for transport av farligt gods ar vag 116
(Rydvagen), ca 350 meter vaster om planomradet. | riskanalys for det geografiska omradet Olofstrom,
upprattad 2007 och reviderad 2013, uppges skyddsavstand fran vag rekommenderad for transport

av farligt gods; 25 meter byggnadsfri zon, 40 meter till kontor och 75 meter till sammanhallen
bostadsbebyggelse. Eftersom dessa avstand dverskrids bedoms inte planforslaget paverkas av farligt
gods.

Oversvamning

Generellt kommer forandrade nederbordsférhallanden beroende pa ett féranderligt klimat att
paverka yt- och grundvattennivaer, vattenféring och vattennivaer i vattendrag. Planomradet ligger
forhallandevis langt ifran nagot vattendrag och risken fér 6versvamning bedéms som liten. Det ar
viktigt att dagvatten inom planomradet tas om hand pa ett lampligt satt for att undvika éversvamning i
narliggande omraden.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, ekonomiska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning
vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen handlaggs med begransat standardforfarande enligt nedanstaende tidplan:

. Samrad maj 2021

. Antagande januari 2022

. Laga kraft tre veckor efter antagande, forutsatt att detaljplanen inte éverklagas
Huvudmannaskap

Planandringen innebar ingen férandring gallande huvudmannaskap. Kommunen ar fortsatt huvudman
for allman platsmark med ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall.
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Genomférandetid
Genomférandetiden galler endast for berord fastighet (Kyrkhult 1:360) och slutar 5 ar efter det att
planen fatt laga kraft.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Avtal
Planavtal har tecknats med fastighetsagaren till Kyrkhult 1:360.

Exploateringsavtal kommer inte att bli aktuellt.

Ekonomiska fragor

Plankostnader
For kostnader genererade i samband med upprattande av planéndringen svarar bestéallaren av planen
for.

Allman plats
Planandringen berdr ingen allman platsmark.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare for kostnader kopplade till planens genomfdrande inklusive
erforderliga geotekniska undersokningar och sanering av eventuella markféroreningar. Inom
kvartersmark svarar exploatdoren for samtliga kostnader i samband med flytt av ledningar eller andra
anlaggningar inom omradet. Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp utgar enligt gallande taxor.

Inlésen och ersattning enligt plan- och bygglagen

Om detaljplanen andras eller upphavs under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Ersattningskraven ska stéllas till kommunen, inom
tva ar fran det att en ny detaljplan fatt laga kraft. Ratt till ersattning kan féreligga om detaljplanen
innebar att pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom nagon del av fastigheten. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla, men om planen
andras eller upphavs ges inte langre ersattning for de rattigheter som gatt forlorade.

Kommunen har en ovillkorlig ratt att I6sa in allmanna platser (6 kap. 13 § PBL). Omvant har
kommunen en ovillkorlig skyldighet att I6sa in allman platsmark, om fastighetsagaren begar det (14
kap. 14 § PBL). Saval rattigheten som skyldigheten galler oberoende av om genomférandetiden
har gatt ut eller inte. Oavsett om det ar kommunalt eller enskilt huvudmannaskap ska ersattningen
bestammas enligt 4 kap. Expropriationslagen. | foérsta hand bestams ersattningen genom
Overenskommelse mellan fastighetsdgaren och huvudmannen, i andra hand gors en vardering av
ersattningen utav Lantmateriet i samband med nédvandig fastighetsbildningsatgard.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut och ledningsratt
Inom berord fastighet finns inga kanda rattigheter, som t.ex. servitut eller ledningsratt.

U-omrade behalls for befintliga kommunala ledningarna i norra delen av fastigheten for att sékerstalla

mojligheten for ledningarna att ligga kvar. U-omradet innebar inte att det bildas nagon rattighet.
Ledningsratt eller servitut kan behdva upplatas for att sakerstalla att ledningarna far ligga kvar.
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Konsekvenser pa fastighetsniva
| tabellen nedan redovisas hur berérda fastighet paverkas av planforslaget

KONSEKVENSBESKRIVNING PA FASTIGHETSNIVA

Fastighet Enligt tidigare plan Aktuellt planforslag Konsekvenser
Kyrkhult 1:360 Sjukvard Vard-, bostads och Planférslaget medger
Hogst en vaning tillats. | centrumandamal ytterligare anvandningar
Hogst en vaning. (bostads- och
Prickmark utmed centrumandamal).
fastighetsgransernai Prickmark utmed

norr, oster och vaster. fastighetsgranserna i norr,
Oster och vaster.
U-omrade for befintliga
VA-ledningar. U-omrade for befintliga
VA-ledningar.

Tekniska fragor

Parkering

Parkeringsbehovet for fastighetens tidigare anvandning som vardcentral sakerstalldes genom servitut
pa fastigheten Kyrkhult 1:246. Planandringen medfér ingen férandring av parkeringssituationen i
omradet. Om det blir aktuellt med andrad anvandning, som innebar ett stérre parkeringsbehov, sa ar
det fastighetsagarens ansvar att tillgodose behovet och fragan ska behandlas i bygglovsskedet.

Vatten, aviopp och dagvatten
Byggnaden i omradet ar ansluten till det kommunala VA- och elnatet. Skane Blekinge Vattentjanst AB
ansvarar for driften av va-anlaggningar pa uppdrag av Olofstréms Kraft AB.

Fastigheten ar ansluten till kommunens dagvattennat. Dagvattnet som uppkommer inom omradet ska
omhandertas enligt Olofstroms kommuns va-policy. Kommunens malsattning ar att dagvatten ska
omhandertas pa ett, for den aktuella platsen, lampligt satt ur bade estetisk, biologisk och hydrologisk
synpunkt. Det ar av stor vikt att tekniska I6sningar beaktas och utformas for att kunna hantera 6kad
nederbdérdsintensitet. Losningar i form av LOD-damm, gréna tak eller 6ppna system ar att féredra.

Brandskydd
Vid planens genomférande maste framkomligheten fér raddningsfordon sékras och
brandskyddféreskrifter enligt BBR (Boverkets byggregler) beaktas.

Avfall

Placering och utformning av nya utrymmen fér avfallshantering ska utféras enligt gallande féreskrifter
for avfallshantering. En atervinningsstation (forpacknings- och tidningsinsamling) finns i sédra delen av
Kyrkhults tatort. Atervinningscentral finns i Olofstréms téatort.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig planarkitekt fram till och med samradet: Fredrik Ingstorp, Samhallsutvecklingsavdelningen.
Ansvarig planarkitekt efter samradet: Oskar Sandberg, Samhallsutvecklingsavdelning.

Planen ar upprattad i samarbete med 6vriga berérda kommunala tjansteman.

Antagen av KS 2022-01-25, § 6
Laga kraft 2022-02-23

Olofstroms kommun, Januari 2022

Oskar Sandberg
Planarkitekt/bygglovshandlaggare
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