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PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Féljande handlingar tillhér planférslaget:

= Plankarta med bestammelser

* Plan- och genomférandebeskrivning

= Undersokning av betydande miljopaverkan

= Fastighetsforteckning

= Ursprunglig detaljplan, "D26 — Detaljplan fér fastigheten Holje 104:3 m.fl.”
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BAKGRUND

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-03-12 att ge samhallsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att pabdrja arbetet med att andra detaljplanen for fastigheterna Holje 116:30 och Holje
104:2 i syfte att lagga till centrumandamal for att for att tillata fler verksamheter centralt i
Olofstrom och pa sa satt mojliggora en utveckling av Olofstroms tatort. Det finns ett behov av att
utveckla Olofstréoms centrum, men mojligheterna begransas av bestammelser i aldre planer.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen ar att utoka handelsandamalet i gallande detaljplan till att aven omfatta
centrumandamal for att tillata fler verksamheter centralt i Olofstrom och pa sa satt maojliggoéra en
utveckling av Olofstroms tatort. Planandringen innebar dven en 6kad byggratt pa fastigheten
Holje 104:2. Befintlig korsmark samt del av prickmark for parkeringsandamal évergar till handels-
och centrumandamal. Prickmark utmed Ostra storgatan och Nedre Brogatan évergar till allman
platsmark, "GATA” for att battre anpassa planen till befintliga forhallanden.

PLANENS HANDLAGGNING

Planandringen handlaggs med standardférfarande. Processen for en detaljplan regleras i plan-
och bygglagen (PBL). Planarbetet delas in i fem steg; samrad, granskning, antagande, laga kraft
och genomférande. Under samrad och granskning har sakagare, berérda boende och
remissinstanser majlighet att komma med synpunkter. Darefter kan planen antas. Efter att
planandringen har fatt laga kraft kan genomférandeskedet pabdrjas och bygglov ges. Denna
detaljplan har fatt laga kraft.

LAGA
KRAFT

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3 och 4 kap. Miljébalken

Enligt 3 kap Miljdbalken ska marken anvandas till det &ndamal den ar mest lampad fér med
hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Planforslaget bedéms vara forenligt
med 3 kap Miljébalken. Planférslaget berdérs inte av 4 kap Miljdbalken.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for flyg, MSA-omrade (Minimum Safe Altitude-omrade). En
andring av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.
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Miljobedomning

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om planen medfér
nagon betydande miljopaverkan och fatta beslut i fragan om det kravs en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om planen medger en markanvandning som innebar
betydande miljopaverkan. Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ar att ge en samlad och
allsidig bedémning av detaljplanens inverkan pa miljon, halsan och sakerheten samt
hushallningen med mark och vatten och andra naturresurser. For att avgéra om detaljplanen
medfor betydande miljopaverkan har en undersokning gjorts. Vid undersokningen framkom att
detaljplanen inte beddms medféra nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver upprattas. Undersdkningen bifogas
planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer

I 5 kap Miljdbalken behandlas féreskrifter om hur miljokvalitetsnormer ska uppfyllas.
Miljokvalitetsnormerna avser kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i vrigt och har till syfte att
varaktigt skydda manniskors halsa eller miljén eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter
for manniskors halsa eller miljon. Da planforslaget inte medfér nagra vasentligt forandrade
férhallanden avseende kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i évrigt, bedéms planforslaget
inte medverka till att gallande miljékvalitetsnormer dverskrids.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt genom tidigare detaljplan och aterintrader inte vid planandring.

PLANDATA

Lage och areal OLOFSTROM

Planomradet ligger i centrala Olofstrém och ar
ca 11 200 m? stort. Omradet avgransas av
Ostra Storgatan i séder och Nedre Brogatan i
vast. | norr gransar planomradet till en befintlig
parkering och i 6st mot befintlig gang- och
cykelvag.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Holje 116:30 och Holje 104:2 ar O
privatagda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2012

Enligt gallande oversiktsplan finns en intention att astadkomma en 6kad stadsmassighet samt att
skapa forutsattningar for ett levande och handelserikt centrum. Planandringen bedéms vara
forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Inom omradet galler detaljplanen D26 som vann laga kraft 1988-03-31. Inom omradet medger
planen handelsandamal (H) samt parkering (P). Inom omrade for parkeringsandamal ar en del
reglerad med korsmark — "marken fér endast bebyggas med uthus och garage” samt
bestammelsen last — "lastzon, garage/carport far anordnas”.

Bild 1. Utdrag ur géllande detaljplan D26 — Detaljplan fér fastigheten Holje 104:3 m.fl.”
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR & KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet utgors till storsta del av befintliga byggnader samt parkering. Norr om
planomradet rinner Holjean som utgor en viktig del av tatortens gronstruktur. Inga gréonytor berérs
av planandringen.

Bild 2. Viy éver Holjeén fran Nedre Brogatan Bild 3. Vy éver Holjeén

Geotekniska forhallanden

Marknivan i omradet ar relativt flack med marknivaer mellan 43 och 44 meter. Enligt SGUs
jordartskarta aterfinns isélvssediment inom hela planomradet. Uppskattat jorddjup ar enligt SGU
mellan 10 och 20 m med enstaka partier pa 20-30 meter. Berggrunden inom omradet bestar
enligt SGU av sur intrusiv bergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.), porfyrisk eller

o6gonférande.
’/.:,;fgg .\r \ ".,:izw.,
P "
. Msvsevdront Sur intrusivbergant
B svamsediment, ler-sit g:wgmmgg"x"mm"
Bild 4. Utsnitt ur SGU:s jordartskarta Bild 5. Utsnitt ur SGU:s berggrundskarta

Vid framtida exploatering i omradet svarar exploatéren for erforderliga geotekniska
undersdkningar.

6 (16)



T OLOFSTROMS
oo KOMMUN

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Radon

Inom planomradet finns omraden med grovkornigt isdlvsmaterial dar risk for hdg markradonhalt
foreligger. Vid byggnation inom planomradet kravs att byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska uppféras i radonsakert utférande. Detta sakerstalls med planbestdmmelsen b+,
"Byggnader i vilka méanniskor stadigvarande vistas i ska uppféras i radonsékert utférande”.

Fororenad mark

Inom omradet som berérs av planandringen finns inga noterade potentiellt férorenade omraden.
Vid misstanke om férorening ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10 kap. 9 §, Miljébalken.
Om gravning i fororenade massor ska genomforas ska detta féregas av en anmalan enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd som ska lamnas till
tillsynsmyndigheten. Vid byggnation ska provtagning av dverskottsmassor goras.

Fornlamningar och kulturmiljoé

Planomradet omfattas av Olofstroms kulturmiljoprogram dar Olofstréms tatort som brukssamhalle
i sin helhet omnamns som en kulturhistoriskt intressant miljé. Omradet finns utpekat som
fornlamning i Riksantikvarieambetets fornsék. Omradet har tidigare utgjort en gardstomt, Holje
gamla tomt. Merparten av gardsbebyggelsen ar utflyttad efter enskiftet ar 1811.

Planandringen medfér inga forandringar vad galler fornlamningar eller kulturmiljo. Vid framtida
exploatering bor samhallets kulturhistoriska varden varnas och framhavas.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Byggnaderna i omradet innehaller idag olika typer av handels- och restaurangverksamheter.

Byggnaden pa fastigheten Holje 116:30 byggdes 1969 och inhyste da Domus. Byggnaden ar
ritad av arkitekt Owe Rubin. Denna laga byggnad, som stracker sig dver storre delen av
kvarteret, ar ett tidstypiskt inslag i centrummiljén.

Bild 6. och 7. Befintlig bebyggelse pa Holje 116:30
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Varuhus av detta slag har kommit att bli en symbol for denna tids centrumférnyelser. Storskaliga
byggnader med 6ppna planlésningar dar det vertikala rorelsemdnstret togs bort genom
reducering till ett plan ar karaktaristiska byggnader.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Lokalerna pa fastigheten Holje 104:2 har inhyst olika verksamheter. Har finns en blomster- och
designbutik och PostNord har sin verksamhet i en del av byggnaden.

Bild 8. Befintlig bebyggelse pa Holje 104:2 Bild 9. Befintlig bebyggelse pa Holje 116:30

Planférslag och forandring

Planandringen innebar att handelsdndamalet i gallande detaljplan utdkas till att aven innefatta
centrumandamal. Byggratten pa fastigheten Holje 104:2 utdkas aven genom att korsmark och del
av prickmark for parkeringsdndamal évergar till handels- och centrumandamal. For att sakerstalla
radonsakert utférande inférs en bestdmmelse om krav pa radonsakert utférande. Befintliga gang-
och cykelvagar utmed Ostra Storgatan och Nedre Brogatan planlaggs som allmén platsmark
"GATA”. Markreservat for allman gangtrafik x4 tas bort.

% i 1 PLANBESTAMMELSE

onde gilier inom de cemrbden sem hor nedanstdende betechnga O DetCRAAY
"

/ 2 N -4 | ! 3aknos aller Beswimmeten nom hela planomedde
\' GRANSBETECKNINGAR
— e wm— Liage, 9% Ugger 3 mewr onkie plonomeldet

SGARDENV | | 1"

Lo Jolle =y Z

W

? GATA R

_ Osiro Stargatn e

e~ "‘:t‘_.?””—.iU\_JUS,,Gm =

| = 4 " f Ly o
| _ 406 i A == et o= — —

Bild 10. Planillustration, &ndringar och tilldgg i géllande detaljplan D26
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De andringar som gors ar:

- Planbestammelsen C tillats inom hela omradet. Anvandningen centrum inrymmer en
kombination av olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt.

- Tidigare prickmark utmed Ostra storgatan och Nedre Brogatan planlaggs som allman
platsmark "GATA” och markreservat for gangtrafik tas bort.

- Hogsta byggnadshojd begransas till 4,0 meter for den del som tidigare var parkeringsandmal
med korsmark pa fastigheten Holje 104:2.

- Planbestammelse b1, byggnader i vilka manniskor stadigvarande vistas i ska uppforas i
radonsakert utférande.

Tillganglighet

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att byggnaden ar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i samband med
bygglov. Vid prévning ska hansyn tas till befintliga férutsattningar. Detaljplaneédndringen
forhindrar inte att omradet eller byggnationen inom omradet utformas tillgangligt.

Trygghet och sakerhet

Otrygghet ska sa langt som mojligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och
siktskymmande vegetation tas bort, samt att bra belysning finns i omradet. Ny bebyggelse bor
utformas for att forsvara klotter och annan skadegoérelse.

Barn och unga

Planandring innebar ingen férandring som beddéms medféra nagra negativa konsekvenser for
barns behov och rattigheter.

Gator och trafik

Gatunat

Planomréadet gransar till Ostra Storgatan i séder och Nedre Brogatan i vast. Norr om planomradet
ligger Oredsvagen. Planandringen medfér inga férandringar i befintligt gatunat.

Bild 11. Viy utmed Ostra Storgatan Bild 12. Viy éver korsning
Nedre Brogatan/Oredsvégen
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Gang- och cykeltrafik

Det finns val utbyggda gang- och cykelvagar langs med narliggande gator som ar separerade
fran biltrafiken. Befintliga gang- och cykelvagar utmed Ostra Storgatan och Nedre Brogatan
planlaggs som allman platsmark "GATA”. | anvandningen ingar bl.a. lokalgator, gagator,
gangfartsomraden och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Olofstrdms resecentrum med lokal och regional busstrafik ligger ca 150 meter séder om
planomradet.

Angoring och parkering
Angoring till och fran omradet sker idag mot Oredsvagen i norr.

Bild 13. Vy utmed Oredsvégen Bild 14. Viy éver befintlig parkering

| gallande detaljplan ar befintlig parkering reglerad med bestdammelsen P ”Parkering”.
Planandringen medfér ingen foérandring av parkeringssituationen inom fastigheterna och
parkeringsbehovet ska fortsatt I6sas inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns idag utbyggt i anslutning till planomradet, med majlighet att
ansluta ny bebyggelse. En andring av anvandningen i befintliga byggnader enligt planandring
innebar ingen férandring i befintligt ledningsnat.

Omradet ar anslutet till befintligt ledningsnat for dagvatten. Planandringen medfor ingen
ytterligare hardgjord yta da platsen redan idag ar bebyggd eller asfalterad.

El, varme, tele och bredband

| ndromradet har Olofstroms Kraft AB och Skanova AB ledningar for el, opto, TV och telefoni.
Byggnaderna i omradet ar anslutna till det befintliga fijarrvarmenatet.

Avfall

Hantering av avfall ska ske enligt kommunens avfallsplan. Atervinningscentral finns vid
Traktorvagen i syddstra delen av Olofstréms tatort.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljdpaverkan och berér framst luft, vatten
och buller.

Luft

Matningar av luftkvalitet avseende partiklar (PM, 2,5um och 10um), flyktiga kolvaten (VOC) och
kvaveoxider (NOx) pagar i Olofstrdms centrum. Matplatsen, ca 10 meter fran planomradet, har
dalig luftomséattning och ar vald for att visa pa varsta scenario. Inga uppmatta varden har
overskridit gallande miljokvalitetsnormer eller miljomalens preciseringar. Planandringen bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Planomradet ligger i tillrinningsomradet till Skrabean. Den sammanvagda ekologiska statusen for
Holjean beddms till mattlig pa grund av status for konnektivitet och morfologiskt tillstand. Det ar
inte rimligt att vattenférekomsten med det paverkanstryck som finns har hogre status an mattlig.
Vattenférekomsten uppnar inte heller god kemisk status beroende pa att generellt férhdjda halter
av kvicksilver och bromerade difenyletrar som dverskrids i alla ytvattenférekomster i Sverige.
Undantag fér dessa amnen gors i kravet pa att uppfylla miljékvalitetsnormerna.

Paverkan pa vattenmiljon sker framst genom dagvattenhantering. Planandringen bedéms inte
paverka miljokvalitetsnormen for vatten eftersom ingen férandring av dagvattnets kvalitet eller
mangd kommer att ske till féljd av planandringen.

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud. Stérningar i form av trafikbuller kommer framforallt fran
Ostra Storgatan och Nedre Brogatan. Fér verksamheter som tillats inom planomrédet férvantas
inte trafikbuller bli nagot problem. Planandringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for
buller.

Miljémal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for Sveriges
miljé, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen beror framst
miljomalet "God bebyggd miljo”.

Var bebyggda milj6¢ ska fylla manniskors och samhallets behov, erbjuda bra livsmiljéer och bidra
till en hallbar utveckling. Genom att maojliggora fler anvandningsomraden i omradet skapas
mojligheter for ett 6kat utbud for service samt ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur.

Ras och skred

| en riskanalys fran Raddningstjansten Vastra Blekinge, reviderad 2013, goérs beddmningen att
Olofstrom inte ar nagon hogriskkommun nar det galler ras och skred. Enligt SGU:s 6versiktliga
information finns det risk for ras eller skred utanfér planomradet utmed Holjean.
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Oversvamning

Generellt kommer forandrade nederbordsférhallanden beroende pa ett foranderligt klimat att
paverka yt- och grundvattennivaer, vattenféring och vattennivaer i vattendrag.

2014 gjorde Sweco, pa uppdrag av MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap), en
uppdaterad Gversvamningskartering langs Skrabean for strackan fran Olofstrom till mynningen i
Ostersjon (Oversvdmningskartering utmed Skrdbeén, Rapport nr: 25, 2014-10-31).

For att kunna berékna vattennivaer och utbredningen av en dversvamning for ett flode med en
viss aterkomsttid anvands en hydraulisk datamodell. Modellen innehaller information om fléden,
héjddata och strukturer i vattendraget som paverkar vattnets rorelser. Modellen innehaller ocksa
uppgifter om vattendragets évriga egenskaper som lutning och bottenfriktion samt landskapets
topografi, geometri och friktion. Slutligen kalibreras modellen mot tidigare matningar av
vattenstand och vattenforing. Kartering har gjorts for 100-arsflédet, 200-arsflodet och beraknat
hogsta flode. 100-och 200-arsflédet har anpassats till ett forvantat klimat ar 2098. Berakning av
100- och 200-arsfléde gors normalt genom statistisk analys av observerade vattenforingsserier.
Beraknat hogsta flode tas fram med en hydrologisk modell avsedd for hogvattenforingar.
Berakningen bygger pa en systematisk kombination av kritiska faktorer som bidrar till ett flode
(regn, sndésmaltning, hog markfuktighet, hogt vattenstand i sjbar samt magasinsfyllining i
reglerade vattendrag). Nagon aterkomsttid kan inte anges for detta flode, den ligger dock i
storleksordningen cirka 10 000 ar.

100-érsfléde
L 200-arsfléde
B sersknat hégsta fléde

Bild 15. Utdrag ur "Oversvémningskartering utmed Skrébeéan, Rapport nr: 25, 2014-10-31”

Som framgar av éversvamningskarteringen bedéms det inte féreligga nagon risk for
oversvamning inom planomradet. Det ar viktigt att dagvatten inom planomradet tas om hand pa
ett lampligt satt for att undvika éversvamning i narliggande omraden.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som vagledning vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen handlaggs med standard planférfarande enligt nedanstaende tidplan:
. Beslut om samrad November 2019
. Beslut om granskning Mars 2020
o Beslut om antagande Maj 2020
. Laga kraft Tre veckor efter antagande, forutsatt att detaljplanen
inte dverklagas
Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman foér allman platsmark med ansvar for dess utbyggnad, drift och
underhall.
Genomférandetid

Genomférandetiden for planandringen slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.

Avtal
Planavtal har tecknats med fastighetsagaren for berérda fastigheter.

Ekonomiska fragor

Plankostnader

For kostnader genererade i samband med upprattande av detaljplanen svarar bestallaren av
planen for.

Allman plats
Kommunen svarar for kostnader for skotsel och underhall av allman platsmark.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare fér kostnader kopplade till planens genomférande
inklusive erforderliga geotekniska undersdkningar och sanering av eventuella markféroreningar.
Inom kvartersmark svarar exploatéren for samtliga kostnader i samband med flytt av ledningar
eller transformatorstation inom planomradet. Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp utgar
enligt gallande taxor.
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Inlésen och ersattning enligt plan- och bygglagen

Om detaljplanen andras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla, men om planen andras eller upphavs ges
inte langre ersattning for de rattigheter som gatt forlorade. Réatt till ersattning kan féreligga om
detaljplanen innebar att pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom nagon del av
fastigheten. Ersattningskraven ska stallas till kommunen, inom tva ar fran det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Kommunen har en ovillkorlig ratt att I6sa in allmanna platser (6 kap. 13 § PBL). Omvant har
kommunen en ovillkorlig skyldighet att I6sa in allman platsmark, om fastighetsagaren begar det
(14 kap. 14 § PBL). Saval rattigheten som skyldigheten galler oberoende av om
genomférandetiden har gatt ut eller inte. Oavsett om det &r kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap ska ersattningen bestdammas enligt 4 kap. Expropriationslagen. | férsta hand
bestams ersattningen genom dverenskommelse mellan fastighetsédgaren och huvudmannen, i
andra hand goérs en vardering av ersattningen utav Lantmateriet i samband med nédvandig
fastighetsbildningsatgard.

Tekniska fragor

Parkering
Planandringen medfér ingen forandring av parkeringssituationen i omradet. Parkeringsbehovet
ska fortsatt I6sas inom fastigheten.

Vatten, aviopp, el och viarme

Byggnaderna i omradet ar anslutna till det kommunala VA- och elnatet. Skane Blekinge
Vattentjanst AB ansvarar for driften av va-anlaggningar pa uppdrag av Olofstréoms Kraft AB. Om
befintliga ledningar behoéver flyttas i samband med exploatering ska kontakt tas med berérd
ledningsagare innan byggstart.

Dagvattnet som uppkommer inom omradet ska omhandertas enligt Olofstréms kommuns va-
policy. Kommunens malsattning ar att dagvatten ska omhandertas pa ett, for den aktuella
platsen, lampligt satt ur bade estetisk, biologisk och hydrologisk synpunkt. Det ar av stor vikt att
tekniska I6sningar beaktas och utformas for att kunna hantera 6kad nederbdrdsintensitet.
Losningar i form av LOD-damm, infiltrationsmajligheter pa parkeringsytor, gréna tak eller 6ppna
system ar att foredra.

Byggnaderna i omradet ar anslutna till fjarrvarmenatet.

Brandskydd
Vid planens genomférande maste framkomligheten for raéddningsfordon sakras och
brandskyddsforeskrifter enligt BBR (Boverkets byggregler) beaktas.

Avfall

Hantering och sortering av avfall sker inom den egna fastigheten. Atervinningscentral finns vid
Traktorvagen i syddstra delen av Olofstrdms tatort. Hantering av avfall ska ske enligt kommunens
avfallsplan.
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Fastighetsrattsliga fragor

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Konsekvenser pa fastighetsniva
| tabellen nedan redovisas hur fastigheterna Holje 116:30 och Holje 104:2 berdrs av

planférslaget.

KONSEKVENSBESKRIVNING PA FASTIGHETSNIVA

byggnadshdjd 4,0 meter.

Prickmark utmed
angransande gator.

X-omrade, markreservat for
allman gangtrafik till en fri
héjd av 3,0 meter mot
fastigheten Holje 116:30.

Parkeringsandamal
markerad med prickmark,
ingen byggratt.

Lastzon dar endast garage
/ carport far anordnas.

centrumandamal. Hogsta
byggnadshdjd 4,0 meter.

Bestammelse om
radonsakert utforande.

Parkeringsandamal
markerad med prickmark,
ingen byggratt.

Befintliga gang-och
cykelvagar langs med Ostra
Storgatan planlaggs som
allman platsmark "GATA”.

Fastighet Enligt tidigare plan Aktuellt planforslag Konsekvenser
Holje 116:30 Handelsandamal. Hogsta Handels- och Planforslaget medger
byggnadshdjd 7,0 meter. centrumandamal. Hogsta ytterligare anvandning.
byggnadshdjd 7,0 meter. Forutom handelsandamal
Prickmark utmed medges nu aven
angransande gator. Bestammelse om centrumandamal.
radonsakert utférande.
X-omrade, markreservat for Komplettering med
allman gangtrafik till en fri Parkeringsandamal bestdmmelse om
hojd av 3,0 meter i sdder. markerad med prickmark, radonsakert utférande.
ingen byggratt.
Parkeringsandamal Tidigare prickmark utmed
markerad med prickmark, Befintliga gang-och angransande gator
ingen byggratt. cykelvagar langs med Ostra planlaggs istallet som allman
Storgatan och Nedre platsmark "GATA”.
Brogatan planlaggs som
allman platsmark "GATA”. X-omrade, markreservat for
allman gangtrafik, tas bort.
Holje 104:2 Handelsandamal. Hogsta Handels- och Planforslaget medger

ytterligare anvandning.
Forutom handelsandamal
medges nu aven
centrumandamal.

Utbkad byggratt fér handels-
och centrumandamal pa
mark som tidigare var
avsedd for lastzon.

Komplettering med
bestammelse om
radonsakert utforande.

Tidigare prickmark utmed
Ostra Storgatan planlaggs
istallet som allman platsmark
"GATA”.

X-omrade, markreservat for
allman gangtrafik, tas bort.
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Fastighetsbildning

Om kommunen léser in delar av allman platsmark kravs det fastighetsbildningsatgarder.
Fastighetsbildning ansdks hos Lantmateriet och bekostas av den som initierar
fastighetsbildningen.

Servitut och ledningsratt

Inom planomradet finns rattigheter i form av servitut. Dessa redovisas i bifogad
fastighetsforteckning. Inga rattigheter bedéms paverkas av planforslaget.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprattats av planarkitekt Fredrik Ingstorp, samhallsutvecklingsavdelningen, i
samarbete med dvriga berdrda kommunala tjansteman.

Antagen av KSau 2020-05-19
Laga kraft 2020-06-15

Olofstroms kommun, maj 2020

Fredrik Ingstorp
Planarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljépaverkan ska en
miljbbedémning med tillhérande miljbkonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas enligt 4 kap 34 § i
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljébalken (SFS 1998:808).
Undersbkningen gors for att utreda om genomférandet av en detaljplan medger en
markanvéandning som innebér betydande miljépaverkan.

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-03-12 att ge samhallsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att pabdrja arbetet med att andra detaljplanen for fastigheterna Holje 116:30 och Holje
104:2 i syfte att lagga till centrumandamal for att for att tillata fler verksamheter centralt i
Olofstrom och pa sa satt mojliggora en utveckling av Olofstroms tatort. Det finns ett behov av att
utveckla Olofstréoms centrum, men méjligheterna begransas av bestammelser i aldre planer.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planandringen ar att utoka handelsandamalet i gallande detaljplan till att &ven omfatta
centrumandamal for att tillata fler verksamheter centralt i Olofstrom och pa sa satt mojliggora en
utveckling av Olofstroms tatort. Planandringen innebar aven en 6kad byggratt pa fastigheten
Holje 104:2. Befintlig korsmark samt del av prickmark for parkeringsandamal dvergar till handels-
och centrumandamal.

Platsens forutsattningar

Planomradet ligger i centrala Olofstrém och &r ca 11 200 m? stort. Omradet avgransas av Ostra
Storgatan i séder och Nedre Brogatan i vast. | norr gransar planomradet till en befintlig parkering
och i 6st mot befintlig gang- och cykelvag. Byggnaderna i omradet innehaller idag olika typer av
handel, restaurang och i den 6stra byggnaden har bl.a. PostNord sin verksamhet. Byggnaden pa
fastigheten Holje 116:30 har inhyst flera olika typer av handelsverksamheter sedan den byggdes.
Lokalerna pa fastigheten Holje 104:2 har inhyst olika verksamheter.

Inom planomradet finns inga noterade potentiellt férorenade omraden. Vid misstanke om
fororening ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10 kap. 9 §, Miljobalken.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret, MSA-omrade (Minimum Safe Altitude-
omrade). En andring av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Enligt SGUs jordartskarta aterfinns isélvssediment inom hela planomradet. Uppskattat jorddjup ar
enligt SGU mellan 10 och 20 m med enstaka partier pa 20-30 meter. Berggrunden inom omradet
bestar enligt SGU av sur intrusiv bergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.), porfyrisk eller
egenforande.

Planomradet ligger ca 20 meter fran Holjeans strandkant. 2014 gjorde Sweco en uppdaterad
dversvamningskartering for Skrabean som omfattar planomradet (Oversvdmningskartering utmed
Skrébeéan, Rapport nr: 25, 2014-10-31). Av karteringen beddms det inte foreligga nagon risk for
dversvamning inom planomradet.

Strandskyddet ar upphavt inom planomradet.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planens styrande egenskaper

Planens syfte ar att utoka handelsandamalet i gallande detaljplan till att &ven omfatta
centrumandamal for att tillata fler verksamheter centralt i Olofstrém. Befintlig detaljplan i omradet
tillater endast handels- och parkeringsandamal.

Detaljplanen foreslar att anvandning utdkas till att aven tillata centrumandamal inom omradet.
Planandringen innebar aven en 6kad byggratt pa fastigheten Holje 104:2 genom att befintlig
korsmark och del av prickmarken for parkeringsandamal 6vergar till handel- och
centrumandamal. | évrigt sker ingen forandring av byggratten eller hdgsta tillatna byggnadshojd.
Befintliga gang- och cykelvagar utmed Ostra Storgatan och Nedre Brogatan planldggs som
allman platsmark "GATA”. Markreservat for allman gangtrafik x4 tas bort.

Inom planomradet finns omraden med grovkornigt isalvsmaterial dar risk for hdg markradonhalt
foreligger. Vid byggnation inom planomradet kravs att byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska uppféras i radonsakert utférande.

Horen-Abranson-2etr9009-mes s ach. gurage.
«  Marken 18 inte Dedyggos

Planillustration, andringar och tilldgg i gallande detaljplan D26

Planens tankbara effekter

Andringen innebar en begransad 6kning av byggratten pa fastigheten Holje 104:2 samt utokat
andamal inom planomradet, vilket innebar att befintliga lokaler kan anvandas av andra
verksamheter an handel. Funktioner som ryms inom dndamalet C, centrum, bedéms ha liknande
omgivningspaverkan som befintligt &andamal H, handel. Planandringen bedéms darmed inte
innebara nagra storre férandringar vad galler markanvandning eller omgivningspaverkan.
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Checklista

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

| féljande checklista har bedémningar gjorts av miljopaverkan vid planernas genomférande.

Negativ paverkan | Positiv paverkan Ingen Berérs | Kommentarer
Sto | Mattli | Liten | Liten | Mattlig | Stor | paverkan | ej
r
Miljdkvalitetsnormer X Inga MKN bedéms
Overskridas.
Miljomal X Detaljplanen
beddms inte
inverka pa

kommunens arbete
att nad miljdmalen.

Hallbar utveckling
Energi och naturres

rser

Befintlig infrastruktur X Planomradets lage
ar positivt da det
ligger i anslutning
till befintlig
infrastruktur och
bebyggelse.

Mark X Hushallningen av
mark anses vara
god da omradet till
stor del redan ar
anspraktagen.

Vatten X

Totalférsvaret X MSA-omrade

Naturvard X

Kulturmiljévard X

Infrastruktur X

Friluftsliv X

Jordbruk X

O O d J J U
Kulturhistorisk miljé X

Fornminne

Stads- och
landskapsbild

Naturreservat

Natura 2000

Vaxt- och djurliv

Biotopskydd

Omrades- och
storningsskydd
Paverkan pa vatten

XXX X ([X

Strandskydd X Strandskyddet ar
sedan tidigare
upphavt.

Dagvatten X

Grundvatten X
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Fororeningar

Fororenad mark X

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Avfallshantering

Hélsa (planens pave
Buller, trafik

Buller, verksamheter
Luftkvalitet

Radon

X[X|  [XEX

Planbestammelse
for radonsakert
byggande.

Stralning, vibrationer
och ljus

Lukt

 Sékerbet . |
Trafik X
Brand
Explosion
Oversvamning X
Ras och skred

Farligt gods

Planer och program
Oversiktsplan X Detaljplanen foljer
intentionerna i
géllande OP.
Gallande X Planen mojliggor

detaljplaner en utveckling av
Olofstréms

centrum.

X

X|X| XX

Pagaende X
planlaggning
Mellankommunala X
intressen

Kommunens bedémning

Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan X
Genomférandet ger viss men ej betydande
miljépaverkan

Genomfdrandet riskerar att medféra betydande
miljépaverkan

Andra lokaliseringsalternativ bér utredas

Miljobedémning behdvs
Miljobedomning behdvs inte X
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Bedomning

Marken inom planomradet bedéms som lamplig att bebygga och planens paverkan pa miljén
ar begransad. Inga miljomal, miljokvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt.
Planen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan och en miljdébedémning med
tillhérande miljékonsekvensbeskrivning behdver darfér inte behéver upprattas.

Olofstrdoms kommun, maj 2020

Fredrik Ingstorp
Planarkitekt
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Fastighetsbildningsmyndigheten

HANDLINGAR

Upprattade &r

arenda
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Detaljplan for fastigheten Eolje 104:3

FesKoE"

K oranmuan Lan
Olofstrén Blekinge
nogal
Kartor och handlingar dr
imtdliga. Vid anvinduninge . N
7] rgrtfl:ga id anvdndningen Till akien hor
masie de aktas mycket noga.
"mmwmmwmﬂﬁ.band
{ denna lantmdteriakt fér inte ens med biyerts ske anteckning, : _ .
forstrykningeller dylikt. old, numrerade sidor
Kartor ach handlingar skall dterséndas i det skyddsomslag, som - _
de farpackats i frén fastighetsregistermyndigheten. e inneliggande karta

Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestdmma att handlingen skall lagas p3 t3ntagarens bekostnad.
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Olofstroms Kry
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1988-03-31 11.103-598-88

Byggnadsndmnden i
QOlofstrdms kommun
293 01 OLOFSTROM

Detaljplan £&r fastighetan Holje 104:3 m £1
i Olofstréms Centrum, Clofatrims kommun.

Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL.

Byggnadsndmnden har den 1 mars 1988 antagit "Detalj-
plan fér fastigheten Holje 104:3 m f1 i Olofstrdms
Centrum, Olofstr8ms kommun®.

Linsstyrelsen har den 31 mars 1988 enligt 12 kap
2 § PBL beslutat att inte pr&va kommunens beslut sa-
vitt avsgeg prévning enlig% 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far¥ deétta beslut inte &verkla-
gas.

Lagakraftbevisa

D& kommunens beslut inte &verklagats enligt 13 kap
2 § PBL har beslutet vunnit laga kraft den 31 mars
1988.

Datum d& beslutet vunnit laga kraft skall antecknas
pa planhandlingarna.

Cutte Bt Jrtrarmran. o
Ulla-Britt {ohansson ”ﬂ . i [E%ﬁéﬁth

Christina QOlsson
Kopia tiil '

Fastighetsbildningsmyndigheten i Karlshamn
Fastighetsregistermyndigheten (lantméiterienheten)
Olofstr&ms kommun

Byggnadsniémnden i1 Olofstrdms kommun

Vagférvaltningen
Planenheten
Akten, U-BJ Kopians likhet micd originaleg
heniyvkes,
P4 tjansiens vignar:
. (A C?ué%??mx
Postadress Realiksadrexy Telefon Telefax Telex Postgire

5-371 85 KARLSKRONA Ronnebygatan 22 0455870 D0 45587545 430 37 31809
. LSTKKR 5
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DLOFSTROMS KUMMUN

Godkand av BN 1988.03.01
Antagen av BN 1388, 03. 01
Loga kraft 1988.03.31

PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR

PLANENS SYFITE

PLANDATA

Lige

fireal

Markiigefirhal landen

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

bversiktsplan

Detal jplan

FURUTSATININGAR OCH
FURANDR INGAR

BEBYGLEL SEUMRADEN

Bostader

OfFfentlig service

[P

DEFALIPLAN FUR FASTIGHETEN 1 (29
HOLJE 104:3 m L
OLOFSTRUMS CENTRUM

OLUFSTRUMS KOMMUN

Planférslaget utgdrs av plankarta och planbestammelser,
lill forslaget hor dessulom planbeskrivning och genam-
férandebeskrivning, samt iilustration, grundkarta och
fastighetsforteckning.

Planen &ndras med anledning av ombyggnad av fastigheten
Holje 104:2 till postlokaler med tillhdrande in- och ut-
lastning.

Planomradet ligger i Olofstréms centrum, narr om Ostra
Storgatan och omfattar fastigheterna Hol je 104:3, 104:2,
104:1, 116:30 samt Brogarden 1.

Planomradets areal dr 2,3 ha.

Fastigheterna Hol je 116:30 och 104:2 &gs av Kristianstad-
Blekinge Konsumentférening. Fastigheterna Hol je 10431
och 104:3% (parkeringsomrade) dgs av 0lofstrdms kommun,
samt fastigheten Brogdrden 1 av Stifteisen Dlofstromshus.

Omrédet ingadr som handelsomrade i omradesplan for
Olofstrom-Jamshog jan -82. '

Umradet regleras av detal jplan faststilld 1967-12-19.
Omradet gransar i soder till detal jplan fastslalld
1977-12-20, 1 dster bill detaljplan faststalld 1959-0H-31,
samt 1938-05-10 och 1 nurr till detal jplan Taststalld
1938-03-10 och 1954-09-03,

Ett mindre anta) ldgenheter i flerfamiljshus firekommer
inom fastigheten Brogdrden 1.

Yid en framtida lyLtning av bibliotck kommer antalet
ldgenheter inow laslighelen att oka.

F n inryms biblioteksickaler inom {astigheten Brogarden 1.
Biblioteket avses inom de ndrmasle aren flyttas Lill nya
lokaler inom kv Dahlian.



OLOF STR{IMS KOMMUN

Kommersiell service

Skyddsrum

Friytar

Parkomrade

Gator och Lrafik

Gatunat

Gangvgar

Parkering och angdring

Kollektivtrafik

Teknisk {orsor jning

Administrativa fragar

s

— o /”if_ ————

Plancmradet utgdr en vdsentlig del av tiitortens kom-
mersiella serviceutbud.

Med flyttning av postens lokaler till del av fastigheten
Holje 104:2 forstédrks omradet som Qlofstroms centrum.

Planomradet ligger inom hemskyddsomréde 1 och hap for
nirvarande ett Sverskott av skyddsrumsplatser.

Skyddsrumsbehovet analyseras vid varje bygglovsprdvning.

Norr om infarten utefter Hol jeAdn avses bibehdllas.

I samband med exploatering av omradena norr om Hol jeén
kommer den gamla stenbron nord-iist om planomradet att
stéingas av fdr koértrafik, Infartsvigen kommer dirmed
endast att bet jana parkeringsomrdden och fastigheter
inom planomcidet .

Passagen mellan (astigheterna Holje 11630 och 104:2
skall hallas Oppen fir allmin géngtrafik. Aven gang-

‘passagen mellan fastigheterna 104:2 och Brogérden 1

avses bribehéllas,

Inom Gslra delen av befintligt parkeritgsomrade i an-
slutning till fastigheten Holje 104:2 foreslas en last-

zon for att bel jéna verksamheterna inom fastigheten 10632,

Befintliga parkeringar novr om infartsviigen fGreslas
Gvergd fran allmén platsmark till sdrskilt parkerings-
omrade.

1 Uvrigt avses befintliga parkeringsytor bibehdllas in-
takta.

Busshallplats utmed U Storgatans norra sida har upphort
1 nch med bussterminalens tillkomst. lickan kan tills
vidare utnyttjas sum angiring.

Detal jplanen medfir inga fordndringar vad géller tek-
nisk forsdrjning av omradet,

Planens genomfirandetid foreslas upphora 1993-12-31.

-~

Lars Hederstrim
Stadsarkitekt
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Gadkénd av BN 1988.03 01
Antagen av BN 1938, 03 01

Laga kraft 1988.03.31

GENOMF TiRANDEBESKH1YNING

Tidplan

Genomf{Grandetid

' Ansvarsfirdelning

iy
"

DETALJPLAN TR FASTIGHETEN
HOLJE 104:3 m F1
OLOFSTROMS CENTRUM

OLDFSTROMS KOMMUN

Ombyggnad av fastigheten Holje-10a:2 for inredning av
pustlokaler avses pabidrjas under varen 1988. Inflyttning
beriknas ske under september minad 1988.

Detal jplenefirslaget avses behandlat enl s8 kallal
enkelt planfdrfarande.

Med hidnsyn till de begransade 3tgdrder som skall genom-
fores har genomfdrandetiden beqrénsats till 1993-12-31.

Ombyggnad av handels- och pastlokaler genemfors av
respektive fastighetsigare (Kristianstad-Blekinge Kon-
sumentfdrening). Atgidrder inom foreslagen lastzon skall
genomioras och bekostas av den Mastighetsigare som

bet janas.

Sarskilt avtal om detta traffas mellen Olofstriims kommun
och Kristianstad-Blekinge Konsumenforenlng

Skitsel av parkerings- och parkomréden ligger under
kommunens ansvear enligt sirskilt avtal mellan Dlufstrioms
kommun och berdrds fastighetsiigare.
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Lars Hederstrom
Stadsarkitekt
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SAMRADSHANDLING

FASTIGHE TSFORTECKNING

Detaljplan for Fastigheten HOLJE 104:3 m Fl,
Dlofstrdém Centrum

8rogarden 1 ¢ Stiftelsen Olofstrémshus
Box 67 - ‘.‘. P
293 01 OLOFSTRUM - R
Hol je 104:1 - Olofstrdms kommun
Box 209

293 01 OLAFSTROM 1
104:2 Kristianstad-Blekinge Konsumentfor.ek. fiir.,
Industrigatan 2

291 36 KRISTIANSTAD

4a:3 Se liolje 104:1

116:30 - Se 104:2
Hol je 1:161 Se Holje 104:1
1:208 Jar] Pektlersson

Brunnsvayen 2

290 70 SVANGSIA

1:215 Uiofstroms fdarsamling av Jehovas Viltnen
Karlfeldtsvdgen 10 / F. Graniund/
293 0U OLUFSTRUM

11216 Se Holje 10431

5:1 Se Helje 104:1
Larsgarden 1 - Se DOrogarcden 1
2 Se Brogarden 1

L jungen 1 Se Holje 104:1
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PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom de omrdden som har nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

s » =s= | inje, som ligger 3 mefer utanfor planomrddet
=— s = Apvdndningsgrins

—— == —— Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Endast angiven amvandning dr till&ten

Allman plats

HUVUDGATA Trafik mellan omrdden

INFART Infartstrafik

G-VAG Gangvig

PARK Parkomrdde

Kvartersmark

BC Bostdder och centrumlokaler

H Handel

P Parkering

Begransning av markens bebyggande I‘ ll
;s +++++* Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Lol ol Marken fdr inte bebyggas

A Marken skall vara tillgdnglig for alimdn gangtrafik

till en fri hojd av 3 meter
Markens anordnande
last Lastzon, garage / carport fir anordnas
jeo— - —e-¥ Utfart tar inte anordnas Gver denna grdns

Utformning
Hogsta byggnadshgjd i meter
111 Hogsta antal vaningar
Administrativa bestdmmelser

Genomforandetiden slutar den 31 december 1993

UPPLYSNINGAR

Till planen hor forutom denna plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning

UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN
Koordinatsystem: 2,5 GON W 1338 , Matklass I11
Hojdsystem: RH 00

idd Kopians likhet med originalet bestyrkes:
Upprattad av matningskontoret

Olofstrom den 31/10,1988

/‘D 1.0 ,’j / )?{,1,‘/,." = B
Birgitte' Karlsson ; ;

Detaljplan for fastigheten

HOLJE 104:3 m.fl.
OLOFSTROMS CENTRUM
Olofstroms kommun, Blekinge lGn

Stadsarkitektkontoret Godkand av BN 1988.03.01

Lars Hederstrém Antagen av BN 1988.03.01 Ps
Stadsarkitekt Laga kraft  1988.03.31

Skala 1:1000
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