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Andring av detaljplan for del av

Holje 204:5 m. fl,

I Olofstroms samhalle, Olofstroms kommun

Andring av

HANDLINGAR

Till detta planforslaget har foljande handlingar upprattats:
- Detaljplanekarta, originalplanens tillagg och &ndring” 2010 inkl andring
2017
- Plan- och genomforandebeskrivning, originalplanens “tilldgg och
andring” 2010 inkl &ndringar 2017
- Fastighetsforteckning 2017

BAKGRUND

Gallande detaljplan for fastigheten Holje 204:5 (originalplan fran 1995,
kompletterad med tillagg och andring 2010) medger idag byggnation av bostad,
kontor, handel och vard med en byggnadshdjd upp till 10 m. En andring av
detaljplanen erfordras nu 2017 for att mojliggéra for ytterligare fortatning i
centrala Olofstrom.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planéndringens syfte ar att mojliggéra for en hogre exploatering inom
planomradet, genom att mojliggora for byggnation i upp till sju vaningar. Syftet i
gallande detaljplan &r bostad, vard, kontor och handel inom fastigheten 204:5
m.fl. Avsikten med den nya &ndringen ar att mojliggora ytterligare fortatning
med samma markanvandning. Saledes ar syftet i gallande plan forenligt med den
nya éndringens avsikt.

PLANENS HANDLAGGNING

Andring av detaljplan innebér att de ursprungliga planhandlingarna bestar och
ska lasas tillsammans med de tillkommande. Bestammelser kan pa sa satt laggas
till, tas bort eller ges ett annat tillampningsomrade. Forfarandet vid andring av
detaljplan skiljer sig inte fran forfarandet vid upprattande av ny plan.

PLANENS HANDLAGGNING

Planen handl&dggs med standardférfarande. Processen for en detaljplan regleras i
plan- och bygglagen (PBL). Planarbetet delas in i fem steg; plansamrad,
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granskning, antagande, laga kraft och genomfoérande. Under plansamradet och i
granskningsskedet har sakagare, berérda boende och remissinstanser mojlighet
att komma med synpunkter. Dérefter kan planen antas. Efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft kan genomfcérandeskedet paborjas och bygglov ges. Detta
plandrende befinner sig i granskningsskedet.

#

SAMRAD | GRANSKNING | ANTAGANDE | LAGA KRAFT | GENOMFORANDE

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planforslaget bedoéms forenligt med 3 och 4 kap. miljobalken. Forslaget bidrar
inte till att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken 6verskrids.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget norr om Ostra Storgatan, i ostra delen av Olofstroms
centrum. Planomradet ligger i direkt anslutning till Vardcentralen och till
aldreboende. Planomradet har en total yta pa ca 9300 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten Holje 204:5 &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan OP 2008
Planomradet &r angivet som omrade for centrumutveckling.

Detaljplaner

For planomradet géaller idag detaljplan for Holje 204:1 m fl. som vann laga kraft
1995-02-20 tillsammans med &ndring av detaljplan for del av Holje 204:5 m.fl.,
som vann laga kraft 2010-09-28.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-02-21 (dnr. KS2017/403) att
uppdra at samhallsutvecklingsavdelningen att uppréatta forslag till andringar av
detaljplan for Holje 204:5.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omgivningen utgérs av vardcentral, &aldreboende samt parkering. Omradet
gransar i soder till Ostra Storgatan. Inom planomradet pa prickad mark och u-
omraden finns anlagda gréasytor och tradplantering.
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Planforslag
Anlagda grasytor och tradplaneringen behalls i storsta majlighet. ”"Plusmark”
infors i norr och i wvast, mark som endast far bebyggas med

komplementbyggnader (uthus och garage). Foreskrivet antal vaningar tillfors.
Vard medges som kompletterande markanvandning, en samlad sammanséttning
markanvandningar skapas darmed for hela planomradet.

Radon

Enligt markradonutredningen 6ver Olofstroms tatort (MRM Konsult AB-92) kan
lokala forekomster av hogradonmark foreligga inom omradet. Nybyggnation
skall utforas radonsakert.

Bebyggelseomraden
Idag finns pa omradet inga byggnader.
Planforslag

- Planbestammelse om byggnadshdjd (10 m) utgar och ersétts istallet med
planbestammelse om féreskrivet antal vaningar som regleras till sju (V1)

- Tillagg till planbestammelserna gors, en enhetlig sammansattning
markanvandningar skapas nu som medger Bostader, Handel, Vard och
Kontor

- Planbestdmmelsen b3 infors, byggnader skall uppféras radonséakert

- "Plusmark” som endast far bebyggas med uthus och garage infors i vast
och i norr

- Bestdammelse om exploatering andras, e,70 (hdgsta byggnadsarea i % av
fastighetsyta) anges till 70 procent

- Bestammelsen om antal sovrum mot gard utgar helt

Offentlig och Kommersiell service
Planomradet gransar till vardcentral. Till centrum och Gvrig offentlig och
kommersiell service ar det mindre &n 400 m.

Tillganglighet
Befintliga gangvéagar och narheten till centrum, med val utbyggd gang och
cykelvagar samt busshallsplatser gor omradet val tillgangligt.
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Byggnadskultur och gestaltning

Omradet ar strategiskt beladget och en stor potential finns i en fortatning av
bebyggelsestrukturen. Ny bebyggelse skall anpassas till den befintliga
bebyggelsen.
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Gator och trafik

Gatunét
Planomradet gransar i soder till Ostra Storgatan. All parkering forutsitts ske
inom tomtmark.

Kollektivtrafik
Busshallsplats finns i anslutning till planomradet.

Storningar

Markféroreningar

Vid upptackt av markfororening ska tillsynsmyndigheten (Miljoférbundet
Blekinge Vast) underrattas enligt 10 kap 11 § milj6balken. Innan grévning i
fororenade massor paborjas ska en anmalan enligt 28 § forordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd l&mnas in till tillsynsmyndigheten.

Buller

Bullermatningar har genomforts, ”Buller VAG version 8.6” har anvants av
Trivector AB. Resultat visade en Ekvivalentniva pa 54 dBA . Naturvardsverkets
riktlinjer for nybyggnad av bostdder som normalt inte bor 6verskridas ar 55 dBA
ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

Oversvamningsrisk

Planomradet ar beldget ca 80 m fran Skrabean i nordvast. Enligt MSB:s
oversvamningskartering ar avstandet till nivaer for berdknat hogsta flode (bhf)
samt 200-arsfléde ca 65-70 m. Kommunen bedomer inte att nagon risk for
oversvamning foreligger sett till befintlig topografi, avstand och infrastruktur.

Teknisk forsorjning
Exploatéren svarar for eventuell erforderlig flytt av befintliga ledningar inom
planomradet.

El
Finns inom planomradet.

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns inom planomradet.

Varme
Planomradet kan anslutas till befintligt fjarrvarmesystem.

Avfall
Avfallshantering kan I6sas inom planomradet, narmaste atervinningsstation finns
vid Ekhagsvégen 2 i sydost.
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KONSEKVENSER

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas, om planen medger en markanvandning som innebar en
betydande miljopaverkan. Syftet med en MKB é&r att ge en samlad och allsidig
bedémning av detaljplanens inverkan pa miljon, halsan och sékerheten samt
hushallningen med mark och vatten och andra naturresurser.

En sérskild behovsbeddmning, for att klargéra huruvida en MKB behovs,
beddms inte relevant vid andring av detaljplan. Byggkontoret bedémer att
paverkan pa omgivningen inte kan anses som betydande och att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfodrandetid

Genomforandetiden for originalplanen har gatt ut, genomférandetiden for
andring av detaljplan (laga kraft 2010-09-28) har en genomférandetid pa 10 ar
och loper saledes till och med 2020-09-28. Genomforandetiden for denna
andring av detaljplanen &ar 5 ar fran den dag beslutet att anta andringen vunnit
laga kraft och omfattar de bestdmmelser som &ndrats (se plankarta).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Andring av detaljplan (laga kraft 2010-09-28) &r upprattad av Ann-Christin
Svensson, Planarkitekt.

Denna plandndring (laga kraft 2017-10-20) har upprattats av Mari Wagner,
planarkitekt samt Ann-Christin Svensson, Planarkitekt (Olofstréms kommun). |
planarbetet har dven Sweco Architects bistatt.
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