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Andring av detaljplan for
del av HOLJE 2:650 m.fl., Brannaregarden,
| Olofstroms samhalle, Olofstroms kommun
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HANDLINGAR

Till planforslaget har féljande handlingar upprattats:

= Originalplanens plankarta med bestammelser inklusive andringar
» Andringsbeskrivning

= Fastighetsforteckning

Olofstréms kommun Plan- och byggavdelningen 2017-05-30
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KOMMUN

BAKGRUND

Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade 2016-10-25 att ge
Samhallsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att uppréatta forslag till detaljplan
for del av Holje 2:650, Brannaregarden i
Olofstrom.

ANDRINGENS AVSIKT OCH
OMFATTNING

Avsikten med andringen av detaljplanen
ar att oka flexibiliteten i utformningen av
bostadsbebyggelsen. Andringen innebéar
att bestdmmelser (inom en del av
originalplanens planomrade) om endast
friliggande huvudbyggnad tas bort och
antalet vaningar utokas.
Lamplighetsprovningen utford i
originalplanen géller fortfarande for de
delar av planférslaget som inte paverkas
av andringen.

PLANENS HANDLAGGNING

Vid &ndring av en detaljplan ska
motsvarande process som galler vid
framtagandet av en ny detaljplan
tillampas. Denna plan handlaggs darfor
med standardférfarande. Processen for
en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen (PBL). Planarbetet delas in i
fem steg; plansamrad, granskning,
antagande, laga kraft och genomférande.
Under plansamradet och i
granskningsskedet har sakagare, bertrda
boende och remissinstanser mgjlighet att
komma med synpunkter. Darefter kan
planen antas. Efter att &ndringen av
detaljplanen har vunnit laga kraft kan
genomférandeskedet paborjas och

bygglov ges.

AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN

Forenligt med 3 och 4 kap.
Miljobalken

Enligt 3 kap Miljébalken ska marken anvéndas
till det andamal den ar mest lampad for med
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hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Andringen innebr inte att
markanvandningen andras.

Miljokvalitetsnormer

I 5 kap Miljobalken behandlas foreskrifter
for hur miljokvalitetsnormer ska uppfyllas.
Miljokvalitetsnormerna avser "kvaliteten
pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
och har till syfte att varaktigt skydda
manniskors halsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for
manniskors hélsa eller miljon”. Foérslag till
andring av detaljplan bedéms inte
medverka till att gallande
miljokvalitetsnormer 6verskrids.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2012

Omradet pekas ut som
bostadsbebyggelse i Oversiksplan 2012
for Olofstréms kommun.

Originalplan

For omradet géller "Detaljplan for
fastigheten HOLJE 2:650 m.fl.
(Brannaregarden)” vilken vann laga kraft
2004-12-09. Genomfdrandetiden gick ut
20009.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Inga forandringar bedtms ha skett |

omradet inom vilken originalplanen
andras.
KONSEKVENSER

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan innebar ingen
andring av géllande markanvandning,
men mojliggor for en hogre
exploateringsgrad.
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Miljokvalitetsnormer

Andring av detaljplan bedoms inte
medfora att gallande miljokvalitetsnormer
for luft, vatten eller buller dverskrids.
Under anlaggningstiden kan dock buller
och emissioner till luft férvantas tka
tillfalligt. Gallande dagvattenhanteringen
kommer dagvatten omhé&ndertas enligt
Olofstroms kommuns dagvattenpolicy
antagen 2011 och kommunens
malséattning ar att dagvattnet ska
omhandertas pa lokal niva. En fortatning i
omradet innebar att andelen hardgjord yta
Okar men i mycket begransad
utstrackning.

Barnkonsekvenser

Andring av detaljplan bedéms inte
medfora nagra negativa konsekvenser for
barns behov och rattigheter.

Behovsbedbtmning av
miljokonsekvensbeskrivning

(MKB)

Enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen ska
en miljokonsekvensbeskrivning upprattas
om planen medger en markanvandning
som innebar betydande miljopaverkan.
Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen
ar att ge en samlad och allsidig
bedomning av detaljplanens inverkan pa
miljon, halsan och sakerheten samt
hushallningen med mark och vatten och
andra naturresurser.

For att avgdéra om andringen av
detaljplanen medfor betydande
miljopaverkan har en behovsbeddmning
gjorts. Som stod for beddmningen har en
checklista anvants. Checklistan bifogas
planhandlingarna. Behovsbeddmningen
har gjorts av tjansteman pa plan- och
byggavdelningen. Vid behovs-
beddmningen framkom att andringen av
detaljplanen inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte
behdver uppréttas.

Storningar och risker

Andring av detaljplan bedéms inte
paverka forhallanden kring risker, fragor
kring farligt gods omfattas av
originalplanens lamplighetsprovning.

Géllande buller har en 6versiktlig
berakning av buller fran Svangstavagen
(primér bullerkalla) gjorts. Minsta
avstandet fran vagen till byggratt ar ca
45m, trafiken &r enligt underlag fran
trafikverkets ca 1240 fordon ADT varav ca
5% ar tung trafik. Detta innebar
ekvivalenta bullernivier pa ca 48 dBA och
maxbullernivaer pa ca 67 dBA.
Kommunens beddmning ar att
bullernivaerna understiger varden i nu
géllande forordning (férordning 2015:216
anger 60 dBA ekvivalent varde vid
bostadsbyggnads fasad samt 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats) och att dessa varden
inte bedoms overskridas inom 6verskadlig
framtid.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GENOMFORANDEBESKRIVNIN
GENS RATTSVERKAN

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som
behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt
samordnat plangenomférande.
Genomfdrandebeskrivningen har inte
nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska
fungera som vagledning vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen har handlagts med
standardfoérfarande enligt nedanstaende

tidplan.
- Samrad 1 kv 2016
- Granskning 2 kv 2017
- Antagande 3 kv 2017
- Laga kraft 3 kv 2017
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TEKNISKA FRAGOR

Gator

Samtliga gator i anslutning till tomtmark &ar
utbyggt inom planomradet. Anvandningen
andras for tva befintliga gc-vagar i
omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

For kostnader genererade i samband med
upprattande av andring av detaljplan
svarar Kommunstyrelsen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfdrandetiden fér Andring av
detaljplan ar 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ann-Christine Svensson, planarkitekt,
plan- och byggavdelningen, Olofstroms
kommun samt Erik Mejer, planarkitekt
Sweco.
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