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BAKGRUND

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-11-26 att ge Samhallsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att paborja arbetet med en ny detaljplan for fastigheten Holje 5:52 i syfte att tillata
bostader pa fastigheten.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggdra flera anvandningar for att ge 6kade mojligheter for en
framtida utveckling av Olofstréms tatort. Planforslaget innebar en tkad byggréatt for bostad-, skol,
vard-, och kontorsandamal.

PLANENS HUVUDDRAG

Exploateringsgraden regleras till 40 % (byggnadsarea per fastighetsarea). Inom planomradets
ostra del regleras den hogst tillatna nockhojden till 10,0 respektive 4,0 meter medan inom
planomradets vastra del regleras den hogst tillatna nockhojden till 8,0 meter. Omradet som
regleras med hogst nockhojd om 10,0 meter regleras ocksd med lagsta nockhojd om 8,1 meter.
Planomradet paverkas utav industribuller och har darfér anpassats for att uppfylla kravet i
“Férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

PLANENS HANDLAGGNING

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Processen for en detaljplan regleras i Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Planarbetet delas in i fem steg; samrad, granskning, antagande,
laga kraft och genomférande. Under samrad och granskning har sakagare, berérda boende och
remissinstanser mojlighet att komma med synpunkter. Déarefter kan planen antas. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kan genomférandeskedet paborjas och bygglov ges.

Detta planarende befinner sig i genomférandeskedet. Planarendet har tidigare genomgatt en
granskning under utstallningsperioden 2021-06-07 — 2021-07-05 och en andra granskning under
utstaliningsperioden 2023-06-26 — 2023-07-24. Anledningen till varfor en ny granskning inleddes
ar for att den tidigare bullerutredningen grundade sig pa dagens bullernivaer fran den
intilliggande industrin. En ny bullerutredning upprattades for att utreda hur bullersituationen pa
fastigheten ser ut ifall den intilliggande industrin utnyttjar sitt miljctillstand fullt ut.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3 och 4 kap. Miljébalken

Enligt 3 kap. Miljobalken (SFS 1998:808) ska marken anvandas till det andamal den ar mest
lampad for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Planférslaget
beddms vara forenligt med 3 kap. Miljébalken. Planforslaget berors inte av 4 kap. Miljobalken.

GENOMFORANDE

LAGA KRAFT

ANTAGANDE

Riksintresse
Inom planomradet finns inga riksintressen.
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Miljobedomning

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om planen medfor
nagon betydande miljopaverkan och fatta beslut i frigan om det kravs en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Enligt 4 kap. 34 8§ Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) ska
en MKB upprattas om planen medger en markanvandning som innebar betydande
miljopaverkan. Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ar att ge en samlad och allsidig
beddmning av detaljplanens inverkan pa miljon, halsan och sékerheten samt hushallningen med
mark och vatten och andra naturresurser. For att avgéra om detaljplanen medfér betydande
miljopaverkan har en undersokning gjorts. Vid undersékningen framkom att detaljplanen inte
bedoms medféra nagon betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor
inte behover upprattas. Undersdkningen bifogas planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer

I 5 kap. Miljobalken (SFS 1998:808) behandlas foreskrifter om hur miljoékvalitetsnormer ska
uppfyllas. Miljokvalitetsnormerna avser kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt och har
till syfte att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Da planforslaget inte medfor nagra vasentligt
forandrade forhallanden avseende kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, bedéms
planférslaget inte medverka till att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Strandskydd

Det rader idag inget strandskydd inom planomradet. Enligt Miljdbalken 7 kap. 18 g § (SFS
1998:808) aterintrader det automatiskt nar en detaljplan ersatts eller upphavs. Kommunen far
enligt 4 kap. 17 8§ Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) upphéava strandskyddet vid beslut om
antagande av detaljplanen om det finns sarskilda skal. Strandskyddets syfte ar att langsiktigt
trygga den allemansrattsliga tillgangen till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten.

B T

Bild 1.Strandskydd fér Holjean (tidigare upphévt)
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Ett omrade med en bredd pa 100 meter fran Holjeans strandkant &r reglerat med strandskydd,
vilket innebar att en begransad del av det aktuella planomradet berérs av strandskydd.

Planens genomférande forutsétter ett upphavande av strandskyddet inom planomradet.
Kommunen far upphava strandskydd fér ett omrade som avses ingd i en detaljplan, om det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 Miljébalken (SFS 1998:808). | det aktuella fallet &r det
framfor allt punkterna 1 och 2 som aberopas.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. "Ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”.

2. "Ett omrade som genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen”.

Planomradet och Holjedns strandlinje avskiljs av lokalgator och bebyggelse. Omradet har sedan
lange varit ianspraktaget. Sarskilda skal enligt ovan far anses foreligga och strandskyddet inom
planomradet kan darmed upphéavas igen.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ligger i vastra delen av Olofstroms tatort och ar ca 7500 m? stort. Omradet
avgransas av Bruksgatan i norr, Svarvarevagen i sdéder och befintlig bostadsbebyggelse i vast.

Bild 2. Flygfoto 6ver omradet

Markagoforhallanden
Fastigheten Holje 5:52 ar sedan 2020-11-30 privatagd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 2012

Enligt gallande Oversiktsplan vill kommunen fortata centrum for att kunna erbjuda fler lagenheter
med narhet till central service och samtidigt varna bostadsnara gronomraden. Planforslaget
beddms vara forenlig med Oversiktsplanen.

Detaljplaner

Inom omradet galler detaljplanen O2 som fick laga kraft 1981-06-11. Inom omradet medger
planen allmant andamal (A) med en hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter. | planomradets
norddstra hérn medger planen tekniska anlaggningar (Es), transformatorstation. For
angransande fastigheter medges bostadsandamal.

STADSPLANEKARTA

A, GRANSBETECKNINGAR

v e STADSPLANEGRANS BELAGEN TRE METER UTANFOR FASTSTALLELSEOMRADET
GALLANDE OMRADESGRANS AVSEDD ATI BEHALLAS

————  GALLANDE BESTAMMELSEGRANS AVSEDD ATT BEHA

—*—*—  GALLANDE OMRADES—OCH BESTAMMELSEGRANS AVSEQD ATT UTGA
——:——  OMRADESGRANS

——--——  BESTAMMELSEGRAN:

--------------- OHRADESGRANS 1 AVSEDD ATY FASTSTALLAS

B. OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS
GATA ELLER TORG
PARK ELLER PLANTERING

BYGGNADSKVARTER. .
ALLMANT ANDAMAL
BOSTADER

SPECIALOMRADEN
PARKERING
TRANSFORMATORSTATION
VATTENOMRADE
LEKPLATS

C.OVRIGA BETECKNINGAR AVSEDOA AT FASISTALLAS

MARK SOM INTE FAR BEBYGOAS

X DEL AV VATTENCMRADE TILLGANGLIG FOR ALLMAN GANG=OCH CYKELTRAFIK
DEL AV VATTENOMRADE TILLGANGLIG FOR ALLMAN GATUTRAFIK
LEDNINGSOMRADE

000 GALANDE GATUHGID

[sc00; GALLANDE GATUROID AVSEDD ATT UTGA

+000 GATUHOID

\Eﬂ FRISTAENDE HUS
ANTAL TOMTER

I ANTAL VANINGAR

@ BYGGNADSHOJD

KoT-o--o» UTFARTSFORBUD TVARSTRECK MED PIL

le—e—e=  MARKERAR FORBUDETS SLUT

0 ILUSTRATIONSUNJER
,,,,, czvz: o |LUSTRATIONSLINJER

Bild 3. Utdrag ur gallande detaljplan O2 — ”Varghagen fast/gheten Holje 116:25 m.fl.”

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-11-26 att ge Samhallsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att andra detaljplanen for fastigheten Holje 5:52 for att tillata bostadsandamal i syfte att
kunna sdlja fastigheten. Fastigheten Holje 5:52 &r sedan 2020-11-30 privatagd.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR & KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Norra delen av planomradet utgdrs av hardgjorda ytor (parkering och byggnader). Ovriga delar av
omradet utgors av en skolgard med 6ppna grasytor och tradbevuxna omraden, framforallt 16vtrad.
Strax sydvast om planomradet finns en ek utpekad som sarskilt skyddsvart trad. Eken ar
placerad utanfor planomradet och bedoms inte paverkas av planférslaget. | 6vrigt finns inga
sarskilda naturvarden i omradet.

Jaddnianni

Bild 4. Parkering mot Bruksgatan Bild 5. Skolgard mot séder

Geotekniska forhallanden

Marknivan ar relativt flack inom den norra delen av omradet med marknivaer mellan 75 och78
m.6.h. De storsta nivaskillnaderna finns mot Bruksgatan i norr och mot angransande fastigheter i
vast. | omradets sodra del varierar marknivan mellan 72 till 75 m 6.h. Enligt SGU:s jordartskarta
aterfinns sandig moran inom hela planomradet. Uppskattat jorddjup ar enligt SGU mellan 1 och 5

meter._Berggrunden inom omradet bestar enligt SGU av sur intrusiv bergart (granit, granodiorit,
monzonit m.m.).

Sur intrusiv bergart
(granit, granodiorit,

PO\ [ 2 monzonit m.m.). e

Bild 6. Utsnitt ur SGU:s berggrundskarta Bild 7. Utsnitt ur SGU:s jordartskarta

Sandig moran

Vid framtida exploatering i omradet svarar exploatoren for erforderliga geotekniska
undersokningar.

7 (25)



T OLOFSTROMS
oo KOMMUN

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Radon

Inom planomradet har ingen risk for hog markradonhalt registrerats. Matningar har visat att hoga
radonhalter ar vanligt aven utanfér hogriskomraden. Vid byggnation av bostader inom lag- och
normalriskomrade rekommenderas alltid att byggnader ska uppforas i radonsakert utférande.
Detta innebar att all nybyggnation bor utformas pa ett sddant satt att gallande gransvarden inte
dverskrids. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga noterade potentiellt fororenade omraden. Vid misstanke om
fororening ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10 kap. 9 § Miljébalken (SFS 1998:808).
Om gravning i fororenade massor ska genomforas ska detta foregas av en anmalan enligt 28 §
férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd som ska lamnas till
tillsynsmyndigheten.

Fornlamningar och kulturmiljoé

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlamning patraffas vid planens
genomforande ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen i Blekinge lan kontaktas i enlighet med 2
kap. 10 § Kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Hela planomradet omfattas av Olofstroms kulturmiljoprogram dar Olofstroms tatort som
brukssamhalle i sin helhet omnamns som en kulturhistoriskt intressant milj¢. Vid framtida
exploatering bor samhallets kulturhistoriska varden varnas och framhéavas.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

| omradet finns idag en skolbyggnad i en vaning med tillhérande komplementbyggnader.
Byggnaden invigdes i maj ar 1975 och anvandes som barnstuga och forskola fram till &r 2017.
| omradets nordvastra horn ligger en kretsstation for insamling av hushallsavfall.

Bild 8 och 9. Befintlig bebyggelse inom planomradet
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Planomradet omges av villabebyggelse i 1-2 vaningar av skiftande utseende och varierande
alder. Nordost om omradet ligger ett omrade med flerbostadshus i tre vaningar.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Bild 10 och 11. Befintlig bebyggelse i naromradet

Planforslag och forandring

Planen medger en 6kad byggratt for bostad-, skol-, vard-, och kontorsandamal.
Exploateringsgraden ar reglerad till 40 % (byggnadsarea per fastighetsarea). Inom planomradets
Ostra del regleras den hogst tillatna nockhojden till 10,0 respektive 4,0 meter medan inom
planomradets vastra del regleras den hogst tillatna nockhojden till 8,0 meter. Nockhdjd reglerar
den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp over taket som
skorstenar och ventilationstrummor réaknas inte in. Medgiven nockhdjd motsvarar tva till tre
vaningar, vilket anses vara en lamplig hojd for att nya byggnader ska anpassas till den befintliga
bebyggelsemiljon.

Eftersom planomradet paverkas utav industribuller har detaljplanen anpassats for att
uppfylla kravet i "Foérordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. For
att den intilliggande verksamhet inte ska begréansas i framtiden, till f6ljd av planens
genomférande, regleras lagsta och hogsta nockhojd. Omradet som regleras med hogst
nockhojd om 10,0 meter regleras ocksa med lagsta nockhojd om 8,1 meter. Anledningen till
varfor detta omrade regleras med bade hogsta och lagsta nockhdjd beror pa att en
bullerskyddande byggnad &r téankt att uppféras har. Byggnaden har som syfte att skarma av
bullret fran fastigheten och den intilliggande verksamheten. Utéver hojdregleringen reglerar
plankartan ocksa att minst halften av bostadsrummen i varje bostad/ lagenhet ska orienteras
mot en ljuddampad sida. | detaljplanens fall ar de ljuddampade sidorna belagna pa norra
respektive vastra sidan av en byggnad. | syfte att anpassa bebyggelse inom fastigheten till
bullernivaderna regleras aven slutbesked, som inte far ges for bostad och skola forran
byggnad mellan 8,1 och 10,0 meter i nockhojd har tillkommit i 6stra delen av planomradet.

Byggnader ska inte placeras narmre fastighetsgréans an 4 meter. Byggnader som uppfors i ett
sammanhang (radhus, parhus, kedjehus) far sammanbyggas 6ver gemensam fastighetsgrans.
Bebyggelsen regleras aven av punktprickad mark - "marken far inte férses med byggnad” utmed
angransande gata (Bruksgatan) av trafiksdkerhetsskal.

9 (25)



o2, OLOFSTROMS

o o
o. .o PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ee* KOMMUN
4 N\

Bild 12. lllustration dver mdjlig framtida exploatering

Bostader

| anvandningen ingar boende med varaktig karaktar. Det kan handla om olika typer av
byggnader, bade en- och tvadbostadshus och flerbostadshus. | anvandningen ingar
bostadskomplement av olika slag som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden.

Skola

Med anvandningen skola avses alla slags lokaler som anvands for omraden for fritidshem,
forskola, skola eller annan jamforbar verksamhet. Da planforslaget medger skolandamal ar det
vasentligt att skapa forutsattningar for tillrackliga friytor inom omradet. En friyta ar ytan som gar
att leka pa och som ar tillganglig for eleverna i huvudsak under skoltid men &aven i viss man pa
fritiden. Friytan bor kannetecknas av goda sol- och skuggférhallanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet. Huruvida tillrackliga friytor kan tillgodoses beaktas i bygglovsskedet.

Vard

Anvandningen vard innefattar omraden for vardverksamhet for manniskor som bedrivs i sarskilda
lokaler. | anvandningen vard ingar all dppen och sluten vard, dven lattare former av vard och
halsovard ingar. Verksamheten kan vara bade offentligt och privat.

Kontor

I anvandningen ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Avgorande bor vara att verksamheten inte medfér stérning av betydelse for omgivningen, till
exempel att den saknar utomhusverksamhet och har bestksverksamhet i begransad
utstrackning.
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Ny bebyggelse ska utformas med god gestaltning avseende skala och material med
utgangspunkt fran god hushallining med naturresurser, kretsloppsanpassning samt en halsosam
inre och yttre milj6. Vid val av material och utformning av byggnader inom omradet ska
energieffektiva material och uppvarmning med fornyelsebara energikallor efterstravas.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tillganglighet

Planomradet ar till storsta delen plant och tillgangligt for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga. Vid ny utformning av omradet ar det viktigt att tillgangligheten for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga respekteras.

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att byggnaden ar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i samband med
bygglov. Vid provning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar. Planférslaget forhindrar inte att
omradet eller byggnationen inom omradet utformas tillgangligt.

Trygghet och sakerhet

Otrygghet ska sa langt som mojligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och
siktskymmande vegetation tas bort, samt att bra belysning finns i omradet. Framtida bebyggelse
bor utformas for att forsvara klotter och annan skadegorelse.

Barn och unga

En del av Olofstroms kommuns vision och 6vergripande mal ar "Barnen i centrum”. Malet innebar
att kommunen ska se till att alla barn och unga ges majlighet till en trygg vardag och skolgang.
Alla barn ska ges majlighet att utvecklas och véxa utifran sina egna behov och forutsattningar.
Det ska ocksa i kommunen finnas goda forutsattningar till en bra fritid med olika
fritidssysselséattningar att valja mellan. Utifran planomradets perspektiv finns det goda mgjligheter
att se till att dettamal uppfylls. Planomradet ligger i nara anslutning till 1ag- och
mellanstadieskola. Barn kan ga eller cykla till skolan fran planomradet pa ca 5 minuter utan att
behova korsa nagra stérre vagar. | anslutning till planomradet finns det gott om stérre och mindre
rekreationsomraden. Inom planomradet far maximalt 40% av fastigheten bebyggas, vilket ger
forutsattning for att skapa friytor for rekreation och lek &ven inom planomréadet. Aldre barn har
tilltrade till ett val utbyggt gang- och cykelvagnat som bl.a. knyter samman véastra delen av
tatorten (Vastra Storgatan) med de centrala delarna genom en vagbro dver riksvag 15, vilket
skapar en séker dverfart for att kunna korsa den ibland hart trafikerade riksvagen.

Planforslaget beddms inte medféra nagra negativa konsekvenser for barns behov och
rattigheter.

Friytor och rekreation
Planomradet utgors idag till storsta del av skolgard med friytor och méjlighet till lek.

Vid planlaggning for skolandamal ar det vasentligt att skapa forutsattningar for tillrackliga friytor
inom omradet. En friyta &r ytan som gar att leka pa och som éar tillganglig for barnen i huvudsak
under skoltid, men aven i viss man pa fritiden. Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt
ytor for lastning och lossning &r otillgangliga for barnen och ingar darmed inte i friytan for lek och
utevistelse. Vid bedémning om friytan &r tillrackligt stor bor hansyn tas till bade storleken pa
friytan per barn och till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt kan vara 40 m? friyta per
barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan. Enligt "Boverkets allmanna rad (2015:1) om
friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet” bor friytan
kannetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Friytan
bor vara sa rymlig att den utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande
terrang- och vegetationsforhallanden.
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For forskola, forskoleklass, skola upp till arskurs sex samt fritidshem bér friytan ligga vid
byggnaden. For arskurs sju till nio bor den ligga i direkt eller nara anslutning till byggnaden och
eleverna bor sjalva kunna ta sig till dit. Friytan bor inte senare kunna tas i ansprak for annat
andamal utan att ersattas med friyta med likvardiga majligheter till varierande lek och utevistelse.
Byggréatten begransas till 40% byggnadsarea per fastighetsarea vilket inneb&r goda mojligheter
for att skapa plats for friytor. Huruvida tillrackliga friytor kan tillgodoses ska beaktas i
bygglovsskedet.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

| naromradet ligger sjon Halen med badplats och Halens naturreservat med majlighet till
rekreation och naturupplevelser.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet gransar till Bruksgatan i norr och Svarvarevagen i soder. Planforslaget medfor inga
forandringar i befintligt gatunat.

Gang- och cykeltrafik
Langs med Bruksgatan finns trottoar for gang- och cykeltrafik som &r separerad fran biltrafiken.

Kollektivtrafik

Ca 300 meter 6ster om planomradet, utmed Vastra Storgatan, finns busshallplats med lokal och
regional busstrafik.

Angoring och parkering
Angoring till och frdn omradet kan ske mot angransande gator. Parkeringsbehovet ska losas
inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Befintlig byggnad i omradet ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Det ar majligt att
ansluta ny bebyggelse till det kommunala natet for vatten- och avlopp. U-omrade planeras for
befintliga kommunala ledningarna i nordvastra planomradet for att sékerstélla mojligheten for
ledningarna att ligga kvar.

Dagvatten bor i forsta hand omhéandertas lokalt. Fastigheter bor fordroja och eventuellt rena
dagvatten pa fastigheten. Dar lokalt omhandertagande inte ar mojligt kan fastigheten anslutas till
det kommunala dagvattensystemet.

El, varme, tele och bredband

Inom omradet har Olofstroms Kraft AB och Skanova ledningar for el, opto, TV och telefoni.
Ledningar som ligger inom kvartersmark och som ar olampligt placerade i férhallande till framtida
exploatering bor flyttas i samband med exploatering. Flytt av ledningar i samband med
exploatering ska bekostas av exploatdren.

Gallande regler och krav pa laddinfrastruktur for laddning av elfordon ska tillgodoses vid ny- och
ombyggnad. Forutsattning for detta bedoms finnas i omradet och ska behandlas i
bygglovsskedet.

Planomradet ligger inte i anslutning till befintligt fiarrvarmenat och anslutning till natet ar darmed
inte mojlig i dagslaget.
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Avfall

Avfallshanteringen i Olofstroms kommun skots av det kommunala bolaget Vastblekinge Miljo AB.
Hantering och sortering av avfall sker inom den egna fastigheten. Utrymmen fér avfallshantering
ska finnas i tillracklig omfattning inom omradet och bor utformas sa att kallsortering blir mojlig.
Placering och utformning av utrymmen for avfallshantering ska utforas enligt gallande foreskrifter
for avfallshantering. Atervinningscentral finns vid Traktorvagen i syddstra delen av Olofstroms
tatort.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett styrmedel for att kontrollera miligpaverkan och beror framst luft, vatten
och buller.

Luft

Matningar av luftkvalitet avseende partiklar (PM, 2,5 um och 10 um), flyktiga kolvaten (VOC) och
kvaveoxider (NOXx) pagar i Olofstroms centrum. Matplatsen, ca 1,3 km fran planomradet, har
dalig luftomsattning och ar vald for att visa pa varsta scenario. Inga uppmatta varden har
dverskridit gallande miljokvalitetsnormer eller miliomalens preciseringar. Detaljplanen bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Planomradet ligger i tillrinningsomradet till Skrabean. Den sammanvagda ekologiska statusen for
Holjean beddms till mattlig pa grund av status for konnektivitet och morfologiskt tillstand. Det &ar
inte rimligt att vattenforekomsten med det paverkanstryck som finns har hogre status an mattlig.

Vattenforekomsten uppnar inte heller god kemisk status beroende péa att generellt
forhojda halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar som 6Overskrids i alla
ytvattenforekomster i Sverige. Undantag for dessa amnen gors i kravet pa att uppfylla
miljokvalitetsnormerna.

Planens paverkan pa vattenmiljon sker framst genom dagvattenhantering.
Dagvattnet som uppkommer inom omradet ska omhandertas enligt Olofstroms
kommuns VA-policy. Kommunens malsattning ar att dagvatten ska omhandertas pa
ett for den aktuella platsen lampligt satt - ur bade estetisk, biologisk och hydrologisk
synpunkt. Detaljplanen bedoms inte paverka miljckvalitetsnormen for vatten.

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud. Vid planering och byggande av bostader
géller "Forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Férordningen
innehaller bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. For en bostad om hogst 35 m?
géller istallet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. For uteplats, om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden, galler 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudnivd. Om den maximala ljudnivan pa 70 dBA 6verskrids bor
nivan inte overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kI 06.00 och 22.00.

Storningar i form av trafikbuller kommer framforallt fran Bruksgatan norr om
planomradet. En forenklad bullerberéakning har gjorts for att Gversiktligt utreda vilka
ljudnivaer som planomradet utsatts for idag, samt vid prognostiserad trafikmangd om
20 ar. Bullerberakningen har tagits fram med hjalp av Boverkets modell for att beréakna
utbredningen av buller fran vagtrafik i broschyren "Hur mycket bullrar véagtrafik?”.
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Bild 14. Bullerberédkning framtidsprognos ar 2040

Berakningar har gjorts for dagslaget och for en framtidsprognos om 20 ar. Berakningarna for
framtidsscenariot har utgatt fran en prognostiserad trafikokning pa 1% per ar. Enligt trafikmatning
p& Bruksgatan genomford i mars 2020 &r arsmedeldygnstrafik (ADT) ca 320 fordon. Skyltad
hastighet pa Bruksgatan ar idag 50 km/h, men kommer i framtiden att séankas till 30 km/h. |

framtidsscenariot beraknas ADT for Bruksgatan till ca 400 fordon med en skyltad hastighet pa 30

km/h (i berakningen for framtidsscenariot har 40 km/h anvants eftersom 30 km/h inte finns som

ett alternativ i tabellen).

Berakningarna visar att uppmatta och prognostiserade trafikmangder ger upphov till 55

dBA pa 10 meters avstand fran Bruksgatans mitt. Byggratten utmed Bruksgatan ar

reglerad med prickmark och ingen bebyggelse tillats inom 10 meter fran vagmitt, vilket

innebar att riktvardena enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS

2015:216) inte beddms 6verskridas. For att skapa en god bostadsmiljé &r det viktigt att

boende har tillgang till ostérda utomhusmiljéer. Detaljplanen medger majlighet att

skapa ostorda uteplatser och hansyn till detta ska tas i bygglovsprovningen.
Riktvardena for trafikbuller inomhus ska beaktas i bygglovsprocessen.

Innan den andra granskningsutstallningen (2023-06-26 — 2023-07-24) har hastigheten pa

Bruksgatan andrats fran 50km/h till 30km/h.
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Verksamhetsbuller

Volvo Personvagnar AB:s verksamhet ligger ca 90 meter oster om planomradet (mellan
fastigheterna). Boverket har tagit fram en vagledning foér industribuller vid planlaggning: Industri-
och verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostader, Boverket rapport
2015:21. Vid planlaggning kan tre olika zoner anvandas fér bostadsbebyggelse i omraden som
ar utsatta for industri- eller annat verksamhetsbuller. | zon A bér bostadsbebyggelse kunna
accepteras utan att bebyggelsen behdver nagon sarskild bulleranpassning. | zon B bor
bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att tilkommande bostadsbebyggelse far tillgang
till en ljuddampad sida och att byggnaderna bulleranpassas. | zon C ar Boverkets bedémning att
ljudnivaerna ar for hoga for att omradet ska vara lampligt for bostadsbebyggelse och bostader
bor darfor inte accepteras. Pa skol- eller forskolegardar ar det onskvart att ha en ljudniva om
hogst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation
och pedagogisk verksamhet. | bild 15 (s.16) visas en figur med riktvarden samt hur basta mdjliga
ljudmiljo kan efterstravas inom de olika zonerna.

-

Nya bostader kan
accepteras utan sarskild

bulleranpassning, men
efterstrava basta mojliga
ljudmiljé
Gor atgarder sa att

Zon A A ljudnivaerna i zon A

L dag <50 dBA accepteras.
Leq kvall, L, natt samt [or-,
son- och helgdag < 45 dBA

Om det inte gar:
Bostadsbyggnaden
bor ha ljuddampad
sida och buller-
anpassas

Zon B A
L., dag < 60 dBA
L. kvall samt |6r-, son-

och helgdag < 55 dBA
L. natt < 50 dBA

Gor atgarder sa att
ljudnivaerna i zon B
accepteras.

Om det inte gar:
Bostadsbyggnader
bor inte accepteras.

Zon C
L., dag > 60 dBA
L. kvall samt I6r-, s6n-
och helgdag > 55 dBA
Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning Legatt > 50 dBA
och bygglovsprovning av bostader, Rapport 2015:21,

o

Bild 15. Atgardstrappa for bésta ljudniva, Boverket Rapport 2015:21
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UtOver angivna varden i bild 15 (s.16) géaller foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad;
maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22—06 annat &n vid
enstaka tillfallen. Om de berdrda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida avser
begréansningen i foérsta hand den ljuddampade sidan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Volvo Personvagnar AB har, fr.o.m. 2021-02-01, ett tillstand med villkor som innebar att
bullerbidraget fran bolagets verksamhet ska begransas sa att det inte ger upphov till hogre
ekvivalent ljudniva (LAeq) utomhus vid bostader an 53 dBA dagtid kl 06-18, 50 dBA kvallstid k.
18-22, 45 dBA nattetid kl 22-06. Hogsta tillatna maximala ljudniva (LAFmax) nattetid ar 60 dBA
och far 6verskridas hogst 5 ganger per natt.

Bullerutredning 2021

I november 2019 inleddes en fullstandig kartlaggning/ uppdatering av samtliga dominerande
bullerkallor/ installationer pa Volvos nedre fabrik i Olofstrom (PM: Volvo Olofstrom
Externbullerutredning Nedre fabriken 2021, Efterklang). Ca 35 kallor, bade fasta och rorliga,
mattes och uppdaterades i berakningsmodellen varav 9 kéllor identifierades som bidragande till
overskridande av bullervillkor.

Under 2020 designades detaljerade atgardsforslag for att erhalla ratt dampning pa de 9
identifierade kallorna. Under 2020-2021 genomfdrde Volvo de framtagna atgardsforslagen och
under 2021 har det genomfort kontroliméatningar pa de genomférda atgarderna.
Narfaltsmatningar av ljudtrycksnivaer har utforts pa samtliga atgardade bullerkallor som varit i
drift vid mattillfallet (normalt driftsfall).

Samma kallor har antagits vara i drift nattetid med samma driftsforhallanden. Inspelade
ljudtrycksnivaer Lp har analyserats och ekvivalenta ljudeffektnivaer Lw i tersoktavband 25-10 000
Hz har beraknats for varje bullerkalla utifrdn uppmatta ljudnivaer, avstand till bullerkalla samt
bullerkallans storlek. Bidraget fran varje uppmatt bullerkalla till varje berakningspunkt har
beréknats helt enligt nordisk berakningsmodell for berakning av externbuller: Environmental
noise from industrial plants. General prediction method, reportno 32, 1982, Danish Acoustical
Laboratory. Berdkningsprogrammet SoundPlan v 8.2, som ar en tillampning av angiven
berakningsmodell, har anvants. Samtliga atgardade kallor har erhallit tillracklig dampning efter
genomforda atgarder.
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Bild 16. Ekvivalent ljudniva Bild 17. Ekvivalent ljudniva
Leq dag (kI. 06-18) i dBA Leq kvéll (kl. 18-22) i dBA

Kartor fran Efterklangs bullerutredning
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Bild 18. Ekvivalent ljudnivé Bild 19 Maximal ljudnivé
Leq natt (kl. 22-06) | dBA Lmax natt (kl. 22-06) i dBA

Kartor fran Efterklangs bullerutredning

Resultat och atgarder

Av utredningen framgar att verksamhetens bullerkrav enligt gallande tillstand klaras inom hela
planomradet. Av utredningen framgar dock att Boverkets riktvarden for zon A éverskrids nagot i
planomradets 6stra del vad galler vardena for ekvivalent ljudniva kvall samt maximal ljudniva
natt.

Enligt Boverkets rapport (2015:21) "Industri- och verksamhetsbuller vid planlaggning och
bygglovsprovning av bostader” ar det onskvart att pa skol- eller forskolegardar ha en ljudniva om
hogst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation
och pedagogisk verksamhet. Av utredningen framgar att det endast ar en begransad del av
planomradets Ostra del dar nivaerna 6verstiger 50 dBA. Det bedéms darmed mojligt att ordna
ytor for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet dar ljudnivan inte 6verstiger 50 dBA
(ekvivalentniva dagtid).

Sammanfattning
Med hansyn till befintlig bebyggelses placering och planomradets lage i orten bedoéms
detaljplanen inte paverkas av miljokvalitetsnormen for buller.

Bullerutredning 2022

Under forsta utstallningsperioden (2021-06-07 — 2021-07-05) inkom ett yttrande som uppgav att
bullerutredningen (PM Volvo Olofstrdm, Nedre fabriken, Externbullerutredning 2021 - Efterklang)
grundar sig pa dagens radande bullernivaer. En ny bullerutredning har darfor upprattats for att
utreda hur bullersituationen pa fastigheten Holje 5:52 ser ut ifall intilliggande industrin utnyttjar
sitt miljotillstand fullt ut. Utredningens resultat har ocksa anvants for att gora avvagningar om och
vilka bullerskyddsatgarder det behovs for ny bostadsbebyggelse.
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Bild 20. Ekvivalentniva pa 2 meters héjd - dagtid
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Bild 25. Ekvivalentniva pa 2 meters hejd - nattetid (med atgérd)
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Bild 26. Maximalniva pa 2 meters héjd - nattetid Bild 27. Maximalniva pa 2 meters héjd - nattetid (med atgérd)
Kartor fran ENSUCONS bullerutredning
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Resultat och atgarder

Utredningen resulterade i att den ekvivalenta ljudnivan 2 meter beréknas klara zon A enligt
Boverkets Rapport (2015:21) "Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och
bygglovsprovning av bostader” for dagtid p& vardagar samt kvallar och nétter. Mellan kl 06-18 pa
I6rdagar, sondagar och helgdagar beraknas riktvarde for zon B klaras. Utredningen resulterade
ocksd i att maximalniva beréknas 6verskrida 55 dBA nattetid inom planomradets ostra del langst
sdderut (bild 26, s.19). Ljudnivan beraknas dverskrida 45 dBA kl 06-18 pa helger i omradets
Ostra del.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

For att uppfylla bullervardena fér zon A har utredningen utrett effekten av en bullerskarmande
byggnad i 6stra delen av planomradet. Genom att den skarmande byggnaden, i utredningen, har
en totalhtjd pa 6ver 8 meter, uppnas bullervarden for zon A for hela fastigheten upp till 8 meter
over marken. Detaljplanen reglerar darmed omradet for bullerbyggnaden till Iagsta nockhéjd om
8,1 meter och hogsta nockhsjd om 10,0 meter. Inom den vastra delen av planomradet kommer
den hdgsta nockhojden att regleras till 8,0 meter. Plankartan reglerar &ven planbestammelsen
m1, som innebar att minst halften av bostadsrummen i varje bostad/ lagenhet ska orienteras mot
en ljuddampad sida. Den skarmande byggnaden kan anvandas som bostad med det forbehallet
att sovrum inte ska placeras vid den sodra kortsidan, eftersom det finns risk fér bullervarden éver
55 dBA maximalniva nattetid. Plankartan reglerar ocksa slutbesked, som inte far ges for bostad
och skola férran byggnad mellan 8,1 och 10,0 meter i nockhdjd har tillkommit i 6stra delen av
planomradet.

Enligt Boverkets rapport (2015:21) Industri- och verksamhetsbuller vid planlaggning och
bygglovsprovning av bostader” ar det dnskvart att pa skol- eller forskolegardar ha en ljudniva om
hogst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation
och pedagogisk verksamhet. Av utredningen framgar att den Gstra delen av planomradet
underskrider 50 dBA bade med och utan atgard (se bild 20 och 21, s.19). Det bedéms darmed
mojligt att ordna ytor for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet dar ljudnivan underskrider 50
dBA (ekvivalentniva dagtid).

Sammanfattning
Utredningen visar pa att det ar mojligt att bebygga fastigheten med bostader, aven om den
intilliggande industrin utnyttjar sitt miljotillstand fullt ut.

Miljémal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for Sveriges
miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen beror framst
miljdmalet "God bebyggd milj6” och till viss del "Begransad klimatpaverkan”.

Var bebyggda miljo ska fylla manniskors och samhallets behov, erbjuda bra livsmiljéer och bidra
till en hallbar utveckling. Planférslaget bedoms skapa forutsattningar for en god bebyggd miljo
med attraktiva livsmiljoer som bidrar till en god halsa. Genom att mdgjliggora en fortatning av
omradet skapas mojligheter till bostader i Olofstroms tatort, okat underlag for handel och service
samt ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur. Narheten till kollektivtrafik ger
forutsattningar for minskade kérstrackor med bil.

Ras och skred

| en riskanalys fran Raddningstjansten Vastra Blekinge, reviderad 2013, gors bedémningen att
Olofstrom inte &r nagon hogriskkommun néar det géller ras och skred. Enligt SGU:s 6versiktliga
information finns ingen risk for ras eller skred inom planomradet.
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Farligt gods

Narmsta vag som ar rekommenderad av Trafikverket for transport av farligt gods ar Riksvag 15,
ca 750 meter 6ster om planomradet. | riskanalys for det geografiska omradet Olofstrom,
upprattad 2007 och reviderad 2013, uppges skyddsavstand fran vag rekommenderad for
transport av farligt gods; 25 meter byggnadsfri zon, 40 meter till kontor och 75 meter till
sammanhallen bostadsbebyggelse. Eftersom dessa avstand 6verskrids bedoms inte
planforslaget paverkas av farligt gods.

Oversvamning

Generellt kommer férandrade nederbordsforhallanden beroende pa ett foranderligt klimat att
paverka yt- och grundvattennivaer, vattenféring och vattennivaer i vattendrag. Planomradet ligger
forhallandevis hogt och risken for 6versvamning bedoms som liten. Det ar viktigt att dagvatten
inom planomradet tas om hand pa ett lampligt satt for att undvika i narliggande omraden.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, ekonomiska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som
vagledning vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen handlaggs med standard planférfarande enligt nedanstaende tidplan:
. Samrad April 2020
o Granskning Maj 2021
o Granskning nr. 2 Juni 2023
o Antagande September 2023
o Laga kraft Tre veckor efter antagande, forutsatt att detaljplanen
inte 6verklagas
Genomfoérandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.

Ekonomiska fragor

Plankostnader
For kostnader genererade i samband med upprattande av detaljplanen svarar Kommunstyrelsen.

Avtal
Exploateringsavtal kommer inte att bli aktuellt.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare for kostnader kopplade till planens genomférande
inklusive erforderliga geotekniska understkningar och sanering av eventuella markfororeningar.
Inom kvartersmark svarar exploatdren for samtliga kostnader i samband med flytt av ledningar
eller transformatorstation inom planomradet. Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp utgar
enligt gallande taxor.

Inlésen och ersattning enligt Plan- och bygglagen

Om detaljplanen andras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsagare rétt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Ersattningskraven ska stallas till
kommunen, inom tva ar fran det att en ny detaljplan fatt laga kraft. Ratt till ersattning kan foreligga
om detaljplanen innebar att pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom nagon del av
fastigheten. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att
galla, men om planen andras eller upphéavs ges inte langre erséattning for de rattigheter som gatt
forlorade.
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Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva
| tabellen nedan redovisas hur fastigheten Holje 5:52 berors av planforslaget.

KONSEKVENSBESKRIVNING PA FASTIGHETSNIVA

Fastighet

Enligt tidigare plan

PLAN- OCH GENOM

Aktuellt planforslag

FORANDEBESKRIVNING

Konsekvenser

Holje 5:52

Allmant andamal
Hogst 25 % av tomten far
bebyggas.

Hogsta byggnadshéjd 4,0
meter.

Prickmark utmed
angransande gator och
fastigheter.

Prickmark utmed
Bruksgatan.

Es-omrade
(transformatorstation).
Hogsta byggnadshéjd 3,5
meter.

Bostads-, skol-, vard- och
kontorsandamal

40 % av fastigheten far
bebyggas.

Inom planomradets 6stra del
regleras den hogst tillatna
nockhojden till 10,0 respektive
4,0 meter och inom
planomradets vastra del
regleras den hogst tillatna
nockhdjd till 8,0 meter.
Omréadet som regleras med
hogsta nockhojd om 10,0
meter regleras ocksd med
lagsta nockhdjd om 8,1 meter.

Prickmark utmed
angransande gata i norr.

U-omrade for VA- ledningar.

Minst halften av
bostadsrummen i varje
bostad/ lagenhet ska
orienteras mot en ljuddampad
sida.

Slutbesked far inte ges for
bostad och skola forrén
byggnad mellan 8,1 och 10,0
meter i nockhdjd har
tillkommit i &stra delen av

Planforslaget medger
andamal for bostader, skola,
\vard och kontor.

Tidigare byggnadshojd
andras till hégsta nockhojd
om 10,0 respektive 4,0
meter inom Ostra delen av
planomradet. Inom véastra
delen av planomradet
regleras hdgsta nockhojd
till 8,0 meter. Omradet i
Ost regleras ocksa med
lagsta nockhojd om 8,1
meter.

Prickmark tas delvis bort och
byggratten regleras till att

40 % av fastigheten far
bebyggas.

Es-omrade tas bort.

Storningsskydds-
bestammelse for att
forebygga olagenheter i form
av buller.

Skyddsbestammelse for att
forebygga olagenheter i form
av buller.

planomradet.
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Servitut och ledningsratt
Inom planomradet finns rattigheter i form av servitut. Dessa redovisas i bifogad
fastighetsforteckning. Rattigheterna paverkas inte av planforslaget.

U-omrade planeras for befintliga kommunala ledningarna i nordvastra planomradet for att
sakerstalla majligheten for ledningarna att ligga kvar. U-omradet innebar inte att det bildas nagon
rattighet. Ledningsratt eller servitut kan behova upplatas for att sakerstalla att ledningarna far
ligga kvar.

Tekniska fragor

Vatten, aviopp och dagvatten

Kommunalt VA-nét finns idag utbyggt i anslutning till planomradet, med méjlighet att ansluta ny
bebyggelse. Skane Blekinge Vattentjanst AB ansvarar for driften av VA-anlaggningar pa uppdrag
av Olofstroms Kraft AB, som ar huvudman foér VA-anlaggningen.

Dagvattnet som uppkommer inom omradet ska omhandertas enligt Olofstroms kommuns VA-
policy. Kommunens malséattning ar att dagvatten ska omhandertas pa ett, for den aktuella
platsen, lampligt satt ur bade estetisk, biologisk och hydrologisk synpunkt. Det &r av stor vikt att
tekniska l6sningar beaktas och utformas for att kunna hantera 6kad nederbdrdsintensitet.
Lésningar i form av LOD- damm, gréna tak eller 6ppna system ar att foredra.

Brandskydd
Vid planens genomférande maste framkomligheten foér raddningsfordon sékras och
brandskyddsforeskrifter enligt BBR (Boverkets byggregler) beaktas.

Avfall

Placering och utformning av utrymmen for avfallshantering ska utforas enligt gallande foreskrifter
for avfallshantering. Atervinningscentral finns vid Traktorvagen i syddstra delen av Olofstroms
tatort.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprattats av planarkitekt Fredrik Ingstorp (mellan 2019-11 till 2021-06),
planarkitekt Oskar Sandberg (202108 till 2023—-03) och planarkitekt Paulina Sandomierska (fran
2023-03 till nu), Samhallsutvecklingsavdelningen, i samarbete med dvriga berérda kommunala
tjansteman.

Olofstroms kommun, november 2023

Paulina Sandomierska
Planarkitekt
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