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BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2021-10-05 §171 att ge Samhallsutvecklingsavdelningen i uppdrag
att uppratta forslag till ny detaljplan for det aktuella omradet.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-11-05 § 196 att genomféra samrad for det aktuella
planférslaget. Planforslaget ar utsant pa samrad under tiden 24 november till den 17 december
2021.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att moéjliggora ny bostadsbebyggelse inom fastigheten Holje 5:59. Omradet ar
inte tidigare planlagt, utan utgoérs av ett skogsparti i 6stersluttning ner mot Gjutarevagen. Daremot
ar det utpekat i gallande dversiktsplan som ett utbyggnadsomrade fér bostader. Planomradet
gransar till Halens Naturreservat, och berdrs av riksintresse for friluftslivet. Inom delar av omradet
finns &ven hdga naturvarden.

Bebyggelsen ar tankt att utgéras av framforallt radhus och parhus i 1-2 vaningar, ca 20-30
lagenheter. Bebyggelsens placering anpassas i terrangen och vaganslutning féreslas ske mot
Gjutarevagen.

PLANENS HANDLAGGNING

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Processen fér en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen (PBL). Planarbetet delas in i fem steg; samrad, granskning, antagande, laga kraft och
genomférande. Under samrad och granskning har sakagare, berérda boende och
remissinstanser mojlighet att komma med synpunkter. Darefter kan planen antas. Efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft kan genomférandeskedet pabdrjas och bygglov ges. Detta
planarende befinner sig i samradsskedet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3 och 4 kap. Miljobalken

Enligt 3 kap Miljdbalken ska marken anvandas till det andamal den ar mest lampad fér med
hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Planférslaget bedéms vara férenligt
med 3 kap Miljébalken. Planférslaget berérs inte av 4 kap Miljébalken.

Riksintresse

Planomradet angransar i vaster till riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap 6), Valjeviken-Ryssberget-
Halen-Raslangen. Planforslaget beddéms inte paverka riksintresset.

Miljobedomning

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om planen medfér
nagon betydande miljépaverkan och fatta beslut i fragan om det kravs en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om planen medger en markanvandning som innebar
betydande miljopaverkan. Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ar att ge en samlad och
allsidig bedémning av detaljplanens inverkan pa miljon, halsan och sékerheten samt
hushallningen med mark och vatten och andra naturresurser. For att avgéra om detaljplanen
medfér betydande miljopaverkan har en undersokning gjorts. Vid undersokningen framkom att
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detaljplanen inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver upprattas. Undersdkningen bifogas
planhandlingarna.
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Miljokvalitetsnormer

I 5 kap Miljobalken behandlas féreskrifter om hur miljokvalitetsnormer ska uppfyllas.
Miljokvalitetsnormerna avser kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i évrigt och har till syfte att
varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter
fér manniskors halsa eller miljén. Planforslaget bedéms inte medverka till att gallande
miljokvalitetsnormer dverskrids.

Strandskydd

Ett omrade med en bredd pa 100 meter fran strandkant ar reglerat med strandskydd, vilket
innebar att en begransad del av det aktuella planomradet berdrs av strandskydd. Kommunen far
enligt 4 kap. 17 § Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) upphava strandskyddet vid beslut om
antagande av detaljplanen om det finns sarskilda skal. Berérda delar sammanfaller med ytor for
allman plats (gata, natur). Mellan aktuellt planomrade och stranden finns ett tidigare planlagt och
utbyggt bostadsomrade, inom vilket strandskyddet upphavts fér gata och gc-vag. Med anledning
av detta beddms det foreligga skal for att upphava strandskyddet inom aktuellt planomrade.

. s =

.hl'l 7 il

Bild: trandskydd inom planomradet markerat med bla skrafferade ytor.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Olofstrém och ar ca 36 hektar stort. Omradet avgransas av
Gjutarevagen i 6st och Halens Naturreservat vast och soder. | norr gransar planomradet till tva
befintliga bostadsfastigheter.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet &r kommunagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2012

Enligt géllande 6versiktsplan ar omradet utpekat for bostéader och ingar i utvecklingen av nya
bostader i 8- och sjonara lagen kring sjon Halen. Det aktuella omradet ar den senaste etappen
for ny bebyggelse i omradet Bommareviken, ett av omradena som ingar i visionen "Hala sjostad”.
(Se sidan 53 OP 2012). Arbetet med en ny dversiktsplan pagar.

Detaljplaner

Storre delen av omradet ar inte tidigare planlagt. Daremot omfattas Gjutarevagen och bostaderna
Oster darom av detaljplan A19 laga kraft 2007-06-30 samt detaljplan O4 laga kraft 2003-05-09.
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Bild: Plan A19
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR & KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation
Omradet bestar idag av ett skogsomrade av Pl
adellovtrad sa som ek och bok i en o
Ostersluttning. Gronstrukturmassigt hanger B
det samman med 6vrig natur i Halens e
Naturreservat, men planomradet omfattas "
inte av naturreservatet.

Omradet bestar av kuperad, blockrik moran, = .
med mycket ” berg i dagen” och branter. S
Hojdskillnaderna mellan omradets hdgsta N
och lagsta del ar cirka 10-15 meter. | AN N 1
fastighetsgrans i vaster och soder finns SO
stenmurar. | lagpartiet 1angs Gjutarevagen N
finns diken och det ar periodvis sankt.

Omradet ar utpekat som naturvarde av
Skogsstyrelsen som gjorde en inventering
2018. Dar beskrivs omradet enligt féljande:

En stor del av omradet ligger i en R
Ostsluttning. Avgransas av ledningsgata i plte oA
vast, vag i 6st, tomtgrans i norr och stenmur Hod R
i syd. Trad- och buskskiktet ar ganska A
valslutet. Bok och ek dominerar med inslag L
av tall. Al, asp, avenbok, bjork, hassel finns L
ocksa. Blockrik mark, bitvis tjockt med F S
mossa. Ett litet vattendrag finns i den Ostra
delen. Mindre delar av omradet haller
nyckelbiotopsklass. Ett tecken pa att
omradet ligger tatortsnara ar att dar finns
flera kojor i mer eller mindre gott skick.
Gallring av trad som vaxer upp i ekarnas
kronor och uttag av gran ur omradet vore
onskvart ur naturvardssynpunkt.

#‘__/_’__,_% 7 —-.‘I—--" Atk _ o I- r,' ~ I ' _
Bild: Avgrénsning naturvérden.

Planférslaget anpassar sig till stor del efter
avgransningen, med avsteg i den sydliga
delen, som kommunen bedémt hysa lagre
naturvarden och vara lamplig for
bebyggelse. Sammantaget lamnas ca 18
hektar till naturmark inom planomradet,
inklusive ytor for dagvattenhantering.

Under varvintern 2021 gjorde
skogsstyrelsen en avgransning av de delar
som bar hogst naturvarde inom fastigheten.
De hégsta naturvardena féljer framférallt
héjdryggen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av sandig moran. Uppskattat jorddjup ar enligt SGU
huvudsakligen mellan 1-3 m, i den nordligaste delen 3-5 meter. Berggrunden inom omradet
bestar enligt SGU av granit (granitoid), intrusiv- och ytbergart, stallvis metamorf.
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Enligt Lansstyrelsens kartunderlag fran SGI, kring klimat och risk, &r omradet inte utsatt for
erosion, ras, skred eller hoga vattennivaer.

Vid framtida exploatering i omradet svarar exploatéren for erforderliga geotekniska
undersokningar.

Radon

Inom planomradet har ingen risk for hég markradonhalt registrerats. Generellt har matningar
visat att hdga radonhalter ar vanligt aven utanfor hogriskomraden. Detta innebar att all
nybyggnationen bér utformas pa ett sadant satt att gallande gréansvarden inte 6verskrids.
Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fororenad mark

Det finns inga noterade potentiellt fororenade omraden inom planomradet och det bedéms inte
behdvas nagon miljéteknisk markundersoékning i samband med planarbetet. Vid misstanke om
férorening ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt Miljébalken (1998:808).

Fornlamningar och kulturmiljo
Inom omradet finns inga kadnda fornldmningar. Om fornldmning patraffas vid planens

genomférande ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen i Blekinge 1an kontaktas i enlighet med
Kulturmiljélagen (1988:950).

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse (utanfér planomradet)
Befintlig bebyggelse ligger norr och dster om planomradet. Det utgors av bostader av karaktaren
friliggande villor i 1-1,5 vaningar.

Ny bebyggelse

Hansyn till terrangen

For att bevara omradets naturgivna kvaliteter ar det viktigt att paverkan pa befintlig terrang
begransas. Det handlar om att visa omsorg om landskapets befintliga kvaliteter och ta tillvara
platsens unika forutsattningar, som till exempel berg i dagen och aldre trad. Planens utformning
och placering av kvartersmark samt gator har skett med hansyn till terrdngen. | sluttande partier
har maojlighet till suterranghus skapats genom reglering av hoéjder utifran nollplan.

Byggnadsutformning
Exploateringsgraden ar reglerad till 30 % byggnadsarea per fastighet for en- och tvabostadshus
och 40 % for évrig bostadsbebyggelse.

Hogsta nockhojd anges med sa kallad +héjdsangivelse, d.v.s. héjden relaterat till hdjdkurvor i
terrangen. Nockhojd reglerar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som
sticker upp Over taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in. Hogsta tillatna
nockhdjd ar motsvarande mellan 6,0 - 8,0 meter for stoérre delen av bebyggelsen. 6 meter
motsvarar 1 — 1 %2 vaning, plushéjd medger 1 vaning + suterrdngvaning, vilket ger mojlighet att
uppféra bebyggelse med en god terranganpassning.

Huvudbyggnad far inte placeras narmre tomtgrans an 4 meter, alternativt ska den
sammanbyggas i fastighetsgrans, vilket mojliggor t.ex. radhus, parhus, kedjehus. For
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komplementbyggnad galler motsvarande 2 meter alternativt sammanbyggas i tomtgrans. Framfor
garage/carport ska fritt utrymme pa 6 meter hallas mot gata.

Ny bebyggelse ska utformas med god gestaltning avseende skala och material med
utgangspunkt fran god hushallning med naturresurser, kretsloppsanpassning samt en halsosam
inre och yttre milj6. Byggnader ska placeras och utformas efter platsens forutsattningar vilket
innebar att topografin satter begransningar for vilken slags byggnad som ar méjlig att uppféra.
Terranganpassning innebar ocksa att valja ratt plats och placering pa tomten for att mer i detalj

anpassa byggnaden till terrangen. Detta foreslas inte regleras genom planbestammelse, utan
féljs upp i samband med bygglov.

Bra terranganpassning med ett minimum av schaks och
flinad, ger majlighet att bevara naturen. En arkitektur
som lever med topografin skapar ett spinnande samspel.

Dadlig terrdnganpassning leder till stora kostnader for
- : schalkt, sprangning och fillnader. Saren i naturen blir
omfattande.

(Illustration - Landscape Svd AB, ur program for Ostra Eneby 1:1 och Ryssnds )

Bild: lllustration hdmtad fran Norrképings kommun.

Tillganglighet

Planomradet ar backigt. Vid ny utformning av omradet ar det viktigt att tillgangligheten for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga respekteras.

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att byggnaden ar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i samband med
bygglov. Vid prévning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar. Planférslaget forhindrar inte att
omradet eller byggnationen inom omradet utformas tillgangligt.

Barn och unga

Planforslaget bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser for barns behov och rattigheter.
Nya bostader intill naturomradet mojliggor for fler manniskor i olika aldrar att bo nara naturen.
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Friytor och rekreation

Idag ar omradet skogsmark. Det finns inga anordnade lekytor inom fastigheten, daremot I6per en
stig fran Gjutarevagen upp genom omradet och genom en 6ppning i stenmuren i vaster ansluter
den till en stig i naturreservatet. Denna stig kan finnas kvar da den hamnar inom omrade for
naturmark i planférslaget.

Vid en planlaggning kommer delar av omradet 6verga till privat tomtmark, men inom
bostadskvarteren kommer det aven att anlaggas gator, gangvagar och gemensamma gardsytor
med majlighet for lekplats och vistelseytor. Byggratterna ar ocksa anpassade for att det ska
finnas plats for saval byggnader som parkering och friytor pa den enskilda fastigheten.

Tillgangen till natur- och friluftsytor &r mycket god, med direkt angransning till Halens
Naturreservat. Ca 500 meter nordost om planomradet finns Bommarevikens fotbollsplan och 100
meter 6sterut ligger Bommareviken.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet nas via Pressaregatan och angors fran Gjutarevagen. Trafiken pa Gjutarevagen
bedéms vara mellan 50-100 fordon/AMD (&rsmedeldygn) och tillkommande 20-talet bostader
innebar visserligen en férdubbling, men med de anda laga trafikmangderna bedéms det finnas
kapacitet for denna férandring.

Gang- och cykeltrafik
Det finns inga sarskilda gang- och cykelbanor utmed Gjutarevagen och Pressaregatan, utan
trafiken sker pa samma utrymme.

| géllande detaljplaner utmed Gjutarevagen finns avsatt utrymme fér anlaggande av en gang- och
cykelvag langs den dstra sidan, den har dock inte blivit genomférd.

| detta planforslag tas hela Gjutarevagen med och inom bestammelsen GATA inryms utrymme att
anlagga gang- och cykelbana om sa bedéms vara nddvandigt. | samband med att detaljplan togs
fram for omradet vid Sanders vag majliggjordes en breddning av Pressaregatan och da aven
utrymme for utbyggnad av gang- och cykelbanor. Pa sa vis kan gang- och cykelvagarna knytas
samman.

Kollektivtrafik
Olofstrédms resecentrum med lokal och regional busstrafik ligger ca 3 kilometer 6ster om
planomradet.

Den narmaste busshallplatsen fran planomradet ar Vilboken. Avstandet till denna hallplats ar ca
1,5 kilometer. Detta avstand ar langt for att uppna god tillganglighet till kollektivtrafiken.
Kommunen vill verka for att man upprattar fler busshallplatser.

Angoring och parkering

Tillfart till de nya bostadskvarteren foreslas ske utmed Gjutarevagen. Gatorna forses med
vandytor. Vid den sddra delen av Gjutarevagen utformas gatan dessutom som en vandslinga, for
att underlatta fér servicefordon som renhallning och raddningstjanst, som saknar sadan
vandmadjlighet idag.

Vid radhus/grupphusbebyggelse utformas lampligen gemensamma parkeringsytor.
Parkeringsbehovet ska I6sas inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet.
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Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns idag utbyggt i anslutning till planomradet, med majlighet att
ansluta ny bebyggelse.

Utbyggnaden av ledningssystemet sker inom allman platsmark (gata, natur).

Fastigheter bor i forsta hand fordréja och eventuellt rena dagvatten pa fastigheten, men dar detta
inte ar maojligt kan fastigheten anslutas till kommunalt omhandertagande av dagvatten.

Kommunen arbetar utifran en 2019 antagen VA-strategi. Dar det ar mojligt ska 6ppna och
fordréjande dagvattenldsningar skapas. Fordrojningsmagasin for dagvatten kan ge bade
estetiska mervarden och ha viss renande effekt nar vattnets flode fordrojs. Vid ombyggnad och
nyanlaggning ska planering ske sa att dagvatten utgor en resurs i vattnets kretslopp istéllet for att
bli en belastning for recipient.

Dagvattnet (regn- och smaltvatten) fran kvartersmark tas om hand lokalt foérslagsvis genom att
utveckla lagpunkten utmed Gjutarevagen och det befintliga diket.

El, varme, tele och bredband

Olofstroms Kraft AB har en hdgspanningsledning, 10 kV luftkabel, som idag gar genom
planomradets norra del och sedan I6per langs hela vastra fastighetsgransen utmed stenmuren.
Den ledningen kommer att flyttas till ett nytt strak utanfér planomradet.

Skanova har ledningar utmed Gjutarevagen.
Planomradet kan anslutas till fiber som idag finns utbyggt Iangs Gjutarevagen.

Planomradet ligger inte i anslutning till befintligt fjarrvarmenat och anslutning till natet &r darmed
inte mojlig i dagslaget.

Gallande regler och krav pa laddinfrastruktur fér laddning av elfordon ska tillgodoses vid ny- och
ombyggnad. Forutsattning for detta bedéms finnas i omradet och ska behandlas i
bygglovsskedet.

Avfall

Avfallshanteringen i Olofstréms kommun skéts av det kommunala bolaget Vastblekinge Miljo AB
(VMAB). Hantering och sortering av avfall sker inom den egna fastigheten. Utrymmen for
avfallshantering ska finnas i tillracklig omfattning inom omradet och bér utformas sa att det ar
mojligt med kallsortering. Placering och utformning av utrymmen fér avfallshantering ska utféras
enligt gallande féreskrifter for avfallshantering. Atervinningscentral finns vid Traktorvagen i
sydostra delen av Olofstroms tatort.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljopaverkan och beror framst luft, vatten
och buller. Miljékvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa miljéon som ska uppnas till en viss tidpunkt
och de ska féljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger. Det finns
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miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte
medféra nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Luft
Planomradet ar fritt belaget intill stora grénomraden/skogsomraden, nagon risk for
luftféroreningar finns inte. Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Planens paverkan pa vattenmiljon sker framst genom dagvattenhantering. Dagvattnet som
uppkommer inom omradet ska omhandertas enligt Olofstréms kommuns va-policy. Kommunens
malsattning ar att dagvatten ska omhandertas pa ett fér den aktuella platsen 1ampligt satt - ur
bade estetisk, biologisk och hydrologisk synpunkt. Detaljplanen bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormen fér vatten.

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud. Vid planering och byggande av bostader géller
"Foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, (SFS 2015:216)”. Férordningen innehaller
bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid
bostadsbyggnader. Buller fran spartrafik och vagar bér inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. For en bostad om hogst 35 m? galler istallet 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. For uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden, galler 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Om den maximala
ljudnivan pa 70 dBA 6verskrids bor nivan inte éverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl 06.00 och 22.00.

Befintliga bostader som angér via Gjutarevagen ar ca 10-15 stycken (byggda + enligt gallande
plan méjliga). Antalet trafikrérelser pa Gjutarevagen uppgar idag till mellan 50 till 100 fordon/ADT
(arsdygnstrafik). Trafikmangderna i omradet &r sma och nagon bullerproblematik i narheten av
gallande riktvarden bedéms darfor inte finnas.

Den nya bebyggelsen enligt planforslaget mojliggoér ca 20-30 nya bostader. Sett till planomradets
begransade omfattning ar bedémningen att tilkommande trafik inte kommer att ge upphov till att
bullernivaer i omradet 6verskrids.

Med hansyn till befintlig bebyggelses placering och planomradets Iage i orten bedéms
detaljplanen inte paverkas av miljokvalitetsnormen fér buller.

Miljémal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for Sveriges
miljé, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen beror framst
miljdmalet "God bebyggd milj¢”, "Levande skogar” och till viss del "Begransad klimatpaverkan”.
Var bebyggda miljo ska fylla manniskors och samhallets behov, erbjuda bra livsmiljéer och bidra
till en hallbar utveckling. Planférslaget beddoms skapa férutsattningar for en god bebyggd miljo
med attraktiva, naturnara livsmiljoer som bidrar till en god halsa.

Ras och skred

Olofstrom ar inte nagon hogriskkommun nar det galler ras och skred. Enligt Lansstyrelsens
kartunderlag fran SGI, ar omradet inte utsatt for erosion, ras eller skred.
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Oversvamning

Generellt kommer forandrade nederbordsférhallanden beroende pa ett foranderligt klimat att
paverka yt- och grundvattennivaer, vattenféring och vattennivaer i vattendrag.

Med tanke pa omradets hojdlage beddéms det inte foreligga nagon éversvamningsrisk. Daremot
ar det viktigt att dagvatten inom planomradet tas om hand pa ett Iampligt satt for att undvika
6versvamning i de mer laglanta delarna utmed Gjutarevagen och narliggande omraden.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, ekonomiska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som
vagledning vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen handlaggs med standard planférfarande enligt nedanstaende tidplan:
. Samrad November 2021
o Granskning Januari 2022
o Antagande Mars 2022
J Laga kraft Tre veckor efter antagande, forutsatt att detaljplanen
inte 6verklagas
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark NATUR och GATA. Det innebar att kommunen
har ansvar fér utbyggnad, drift och underhaill.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 &r det datum planen vunnit laga kraft. Detta ger skalig tid for
utbyggnad i enlighet med planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm.
Fastighetségaren/exploatéren anstker om och bekostar all fastighetsbildning. Fastighetsbildning
for enskilda fastigheter forutses genomféras i takt med en utbyggnad av omradet.

Fran Holje 5:59 kommer nya fastigheter avstyckas for bostadsandamal (totalt ca 13 000 m?).
Mark som avses vara allman plats (totalt ca 22 900 m?), gata respektive natur, kommer antingen
att forbli pa fastigheten Holje 5:59 eller tillféras fastigheten Holje 5:106. Ett genomférande av
detaljplanen beddéms inte ytterligare medféra nagra konsekvenser for fastigheter utanfor
planomradet.

Servitut och ledningsratt

Det finns inga servitut eller ledningsratter inom planomradet. | den norra delen av planomradet
finns dock en luftledning. Ledningsagare ar Olofstromskraft AB. Denna ledning kommer att
gravas ner inom allmanplatsmark. Flytt av luftledningen bekostas av Olofstrémskraft AB.
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Flytt av andra ledningar bekostas av fastighetséagaren/exploatéren om inte parterna bestammer
nagot annat.

| tabellen nedan redovisas hur fastigheten Holje 5:59 berérs av planforslaget.

KONSEKVENSBESKRIVNING PA FASTIGHETSNIVA

Fastighet | Enligt tidigare plan | Aktuellt planforslag | Konsekvenser

Holje 5:59 | Fastigheten ar till stor | Hela fastigheten Planférslaget medger
del inte planlagd planlaggs for kvartersmark bostader samt
sedan tidigare. Den kvartersmark bostader | allmanplatsmark gata och
del av fastigheten samt allmanplats gata natur. Fastigheten kan
som omfattar och natur. komma att avstyckas i en
Gjutarevagen ar eller flera fastigheter for
sedan tidigare bostadsandamal.
planlagd for
gatudndamal.

Ekonomiska fragor

Avtal

Mellan Olofstroms kommun och Kims och Malins fastigheter AB har en avsiktsforklaring tecknats
avseende framtida forsaljning av marken inom aktuellt planomrade. Avsiktsforklaringen innebar
inte att ett kdpeavtal har kommit tillstand utan detta kommer att tecknas i ett senare skede.

Plankostnader
Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatéren for, reglerat i
plankostnadsavtal. Planavgift tas inte ut i bygglovsskedet.

Allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allmanplats inom planomradet. Natur innebar att
marken kommer ha en lagre skotselstandard jamfort med en park och marken kommer saledes
ha en frivdxande karaktar. Inom mark avsatt for naturandamal kommer diken och
dagvattenférddjande atgarder uppforas. Utbyggnad av gatumark innefattar utbyggnad av
stickgator som ansluter bostadsmark. | enlighet med detaljplanen ar det aven mgjligt att bredda
Gjutarevagen och tillféra gang och cykelvag.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare for kostnader kopplade till planens genomférande
inklusive eventuella erforderliga geotekniska undersékningar kopplade till byggnaders exakta
placering. Inom kvartersmark svarar exploatéren for samtliga kostnader i samband med flytt av
ledningar inom planomradet om inte exploatér och ledningsagare beslutar nagot annat.

Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp utgar enligt vid tiden gallande taxor.

Inlésen och ersattning enligt plan- och bygglagen

Om detaljplanen andras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Ersattningskraven ska stallas till
kommunen, inom tva ar fran det att en ny detaljplan fatt laga kraft. Ratt till ersattning kan féreligga
om detaljplanen innebar att pagaende markanvandning avsevart férsvaras inom nagon del av
fastigheten. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att
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galla, men om planen andras eller upphavs ges inte langre ersattning for de rattigheter som gatt
forlorade.

Inldsen av allmanplats ar ej aktuellt till foljd av att kommunen ager all mark som féreslas vara
allmanplats.

Tekniska fragor

Gator m.m.

Tva nya anslutande gator for bostadsgrupper féreslas kopplas pa Gjutarevagen. En gang- och
cykelvag foreslas byggas utmed vastra sidan av Gjutarevagen nar det beddéms finnas behov och
ansluta till fortsattning pa Pressaregatan.

Vatten, aviopp, dagvatten, el och fiber

Kommunalt VA- och elnat samt fiber finns idag utbyggt i anslutning till planomradet. Mgjlighet
finns att ansluta ny bebyggelse till befintliga ledningssystem. Skane Blekinge Vattentjanst AB
ansvarar for driften av va-anlaggningar pa uppdrag av Olofstroms Kraft AB.

Dagvattnet som uppkommer inom omradet ska omhandertas enligt Olofstrdoms kommuns va-
policy. Kommunens malsattning ar att dagvatten ska omhandertas pa ett, for den aktuella
platsen, lampligt satt ur bade estetisk, biologisk och hydrologisk synpunkt. Det ar av stor vikt att
tekniska l6sningar beaktas och utformas for att kunna hantera 6kad nederbdrdsintensitet.
Lésningar i form av LOD-damm, gréna tak eller 6ppna system ar att foredra.

Brandskydd

Vid planens genomférande maste framkomligheten fér raddningsfordon séakras och
brandskyddféreskrifter enligt BBR (Boverkets byggregler) beaktas. Genom att méjliggora for
vandslinga i planens sodra del ar det majligt for raddningsfordon att vanda utan att behéva
backa.

Avfall

Hantering och sortering av avfall ska ske inom fastigheten. Utrymmen for avfallshantering ska
finnas i tillréacklig omfattning inom omradet och boér utformas sa att kallsortering blir mojlig.
Placering och utformning av utrymmen fér avfallshantering ska utféras enligt gallande foreskrifter
for avfallshantering. Atervinningscentral finns vid Traktorvagen i sydéstra delen av Olofstrdms
tatort. Kommunens (Vastblekinge miljéo ABs) avfallsplan ska fdljas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig planarkitekt for detaljplanen ar Oskar Sandberg, samhallsutvecklingsavdelningen.
Planférslaget har upprattats av planarkitekt Karoline Lindén Bengtsson, Sélvesborgs kommun, i
samarbete med berdérda kommunala tjansteman pa Olofstroms kommun.

Olofstroms kommun, oktober 2021

Oskar Sandberg
Planarkitekt
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