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HANDLINGAR

Till planforslaget har féljande handlingar upprattats:
= Plankarta med bestammelser

= Plan- och genomférande beskrivning

= Fastighetsforteckning
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Jot KOMMUN

BAKGRUND

Olofstroms kommun har for avsikt att forsélja den kommunagda fastigheten,
Jamshog 8:12 f.d. kommunhuset som i gallande detaljplan ar avsedd for allmant andamal.
Avsikten &r att detaljplanens allmant andamal 6vergar till kvartersmark.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att fran allmant andamal éverga till kvartersmark vilket ger 6kade
majligheter till anvandningsomraden sdsom bostader, kontor och handel.

PLANENS HANDLAGGNING

Planen handlaggs med standardforfarande. Processen for en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen (PBL). Planarbetet delas in i fem steg; samrad, granskning, antagande, laga kraft och
genomforande. Under samrad och granskning har sakagare, berérda boende och remissinstanser
mojlighet att komma med synpunkter. Darefter kan planen antas. Efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft kan genomférandeskedet pabdrjas och bygglov ges. Denna detaljplan har vunnit laga
kraft.

*

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3 och 4 kap. Miljobalken

Enligt 3 kap Miljobalken ska marken anvandas till det andamal den ar mest lampad for med hansyn
till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Planforslaget beddms vara forenligt med 3 kap
Miljobalken. Planforslaget berors inte av 4 kap Miljobalken.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

I 5 kap Miljdbalken behandlas féreskrifter for hur miljokvalitetsnormer ska uppfyllas.
Miljokvalitetsnormerna avser "kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt och har till syfte att
varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for
manniskors halsa eller miljon”. Planférslaget bedéms inte medverka till att gallande
miljokvalitetsnormer dverskrids.
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Lage och areal
Planomradet ligger i Jamshogs centrala samhalle och ar cirka en hektar stort.
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Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ags av Olofstroms kommun samt Traffen i Jamshog AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2012

Enligt gallande 6versiktsplan antagen i februari 2012 ar planomradet inte redovisat for nagot
specifikt andamal.
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Detaljplaner

Planomradet omfattar idag detaljplan antagen 1978. Planforslaget ersatter denna detaljplan som
darmed foreslas upphavas. Den nya detaljplanen erséatter aven fastighetsindelningsbestammelsen
ursprungligen faststalld tomtindelning.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-08-15 att ge samhéllsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att uppratta ett forslag att &ndra detaljplanen for Jamshoég 8:12 f.d. kommunhuset m.fl. i
Jamshog.

Syftet ar att méjliggora allméant andamal till kvartersmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Marken ar halften bebyggd eller anlagd med gator och parkering. En del av marken har en
planterad grényta med trad langs Bygatan.

Geotekniska forhallanden
Marken utgérs av moran pa berg.

Radon

Enligt markradonoversiktskartan (SGU:s karta) utgor delar av marken i planomradet riskomrade vad
avser radon.

Vid nybyggnation ansvarar byggherren for markundersdkning och att grundlaggningstekniken
anpassas till uppmatta radonvarden.

Fornlamningar

Inom Planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlamning patréaffas skall kontakt med
lansstyrelsen i Blekinge lan ske i enlighet med 2 kap. 108 Kulturminneslagen.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens inventeringslista finns ingen fororenad mark inom planomradet. Vid upptackt
av fororenade massor ska tillsynsmyndigheten underrattas enl. 10 kap 118 Miljobalken. Om
gravning i fororenade massor ska dga rum ska en anmalan om detta, enligt 28 § férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och héalsosydd, lamnas till tillsynsmyndigheten”.

Bebyggelse

I norra delen av planomradet finns idag en dagligvarubutik. Denna butik utgér idag Jamshogs enda
dagligvarubutik.
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Jamshogs fore detta kommunhus ligger séder om Pehr Thomassons vag.
Byggnaden uppfordes 1939 och omfattas av kulturmiljoprogrammet.
Idag anvands byggnaden som bibliotek och samlingslokal.

| kulturmiljoprogrammets rekommendationer skriver man att forhallningsattet skall vara varsamt i
saval yngre som aldre bebyggelse vid andring eller nybyggnad. Detta regleras med
varsamhetsbestammelse, kj.

Fasadandringar bor utforas sa att byggnadens nuvarande utseende inte forandras.

Vid fonsterbyte bor format, sprojsindelning och detaljutformning inte férandras.

Fargsattningen bor bibehallas.

| planforslaget &ndras allman platsmark till kvartersmark dér Bostéader (B), Centrum (C) och Kontor
(K) infors. Prickad mark reduceras.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska utformas med utgangspunkt fran god hushallning med naturresurser,
kretsloppsanpassning samt en halsosam inre och yttre milj6é. Vid val av material och utformning av
byggnader ska energieffektiva material och uppvarmning med fornyelsebara energikallor
efterstrvas.

Trygghet och sakerhet

Otrygghet ska sa langt som majligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och
siktskymmande vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns dagligvarubutik, samt f.d. kommunhus som anvands som Bibliotek med viss
ungdomsverksambhet vilket innebar ett antal arbetsplatser.

Verksamheterna som idag finns inrymda i f.d. kommunhuset skall flyttas till Folkets Hus i JAmshdg.

Kulturmiljoprogram

| Kulturmiljoprogrammet beskrivs det gamla kommunalhuset ingad som levande centrummiljo med
sina tydliga historiska avtryck vilket har ett stort kulturhistoriskt varde och bor hanteras varsamt.

Friytor

Soder om dagligvarubutiken finns idag en torgbildning med planteringar och grasytor.

Gator och trafik

Planomradet angors idag via Bygatan. Detta ar en kommunal vag och hastighetsbegransningen ar
50 km/timme. Trafiken pa Bygatan uppmattes 2017 till 2150 adt, varav 5 % &r tunga fordon.

Gang- och cykeltrafik

Langs Bygatan och Pehr Tomassons vag finns separata gangvagar.

Kollektivtrafik
Inom planomradet finns tre busshallplatser.
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Parkering och angéring

| anslutning till dagligvarubutiken och f.d. Kommunhuset finns parkeringsplatser samt
angorningsplatser.

| planforslaget behalls parkeringsplatserna och angorningsplatser. | dvrigt ska parkering ske pa
kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp, el och varme
Kommunalt el- och Va-nat finns idag utbyggt i planomradet. Planomradet ar kopplat till
fijarrvarmenatet.

Avfall
Fastighetségaren ansvarar for sin avfallshantering.

KONSEKVENSER
Planforslaget

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Enligt 4 kap 34 8 plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om planen
medger en markanvandning som innebar betydande miljopaverkan. Syftet med
miljokonsekvensbeskrivningen ar att ge en samlad och allsidig bedémning av detaljplanens
inverkan pa miljon, halsan och sékerheten samt hushallningen med mark och vatten och andra
naturresurser. For att avgéra om detaljplanen medfor betydande miljopaverkan har en
behovsbeddmning gjorts. Som stdd for bedémningen har en checklista anvants.
Behovsbedomningen har gjorts av tjansteman pa plan- och byggavdelningen. Vid
behovsbedémningen framkom att detaljplanen inte bedoms medféra nagon betydande miljo-
paverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behover upprattas.

Miljokvalitetsnormer
Miljomal
Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo,

natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen beror framst
miljomalet "God bebyggd milj6”.

Var bebyggda miljo ska fylla manniskors och samhaéllets behov, erbjuda bra livsmiljoer och bidra till
en hallbar utveckling. Genom att majliggora en fortatning av bostader i samhallet innebar ett mer
effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur, skapar underlag fér handel och service samt fler
bostéder i ett attraktivt lage.

Genom planforslaget ges mgjlighet till att utveckla omradet allman platsmark till ett attraktivt
parkomrade mitt i central samhallet.

Barnkonsekvenser
Planforslaget bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barns behov och rattigheter.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Enligt tidigare plan | Aktuellt planforslag | Konsekvenser
Jamshog 35:1 Allmén platsmark Allman platsmark, Oftrandrad
avsedd for parkering Parkering, gata
och gata
Jamshdg 6:42 Kvartersmark for Kvartersmark for Of6randrad
handelsandamal handelsandamal
Jamshdg 7:12 Kvartersmark for Allman platsmark for Parkomrade for
handelsandamal park allménheten
Jamshog 8:12 Kvartersmark avsedd | Allman platsmark for Storre delen av
for Allmant andamal, gata. fastigheten planlaggs
parkering och, Kvartersmark avsedd | som kvartersmark.
transformatorstation for bostader, kontor, Del av fastighten
samt gata handel samt overgar till allman
Allméan platsmark transformatorstation. platsmark, gata och
parkering.
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Konsekvenskarta

W Ty
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Rod markering: Fastighetsreglering sker fran lantmateriet. Markreglering fran Jamshog 8:12 till
Jamshog 35:1

Bla markering: Fastighetsreglering sker fran lantmateriet. Markreglering fran Jamshog 35:1 till
Jamshog 8:12

STORNINGAR OCH RISKER
Foreslagen forandrad markanvandning inom omradet bedoms inte medféra nagra storningar eller
risker fér omgivningen.
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Buller

Den framsta bullerkallan ar trafikbuller fran Bygatan och Pehr Thomassons vag.

Bullerberakning utférdes av Trivector 2017-09-19.

Bedomningen &r att gallande miljokvalitetsmal for luft eller buller inte forvantas 6verskridas enligt
naturvardsverkets riktlinjer.

Den skyltade hastigheten pa Bygatan &ar 50 km/h, men uppmatta hastigheterna visar att den
verkliga medelhastigheten ar betydligt lagre. Beraknade ljudnivaer baseras dock pa den skyltade
hastigheten eftersom man inte kan garantera att hastigheterna inte 6kar framdéver. Beréknade
ljudnivaer ar darmed pa ” sakra sidan”.

Ljudnivaerna har beraknats vid den fasad som vetter mot Bygatan och som kommer att vara mest
bullerutsatt. Ljudnivaerna i riktning mot vagen kommer pa saval férsta som andra vaningsplanet att
bli 56 dBA i ekvivalent ljudniva och 70 dBA i maximal ljudniva. Riktvarden pa hogst 60 dBA i
ekvivalent ljudniva vid fasad klaras darmed vid den mest utsatta fasaden och det finns darfor inget
krav om att lagenheter i huset skall vara genomgaende eller a en viss hogsta storlek.

Vill man anlagga uteplats bor denna forlaggas i riktning bort ifran Bygatan i skydd av huset for att
uppfylla riktvarden. Riktvardet ar 50 dBA.

For att klara riktvarden pa 30 dBA i ekvivalent ljudniva inomhus skulle fasaden mot gatorna behéva
ljuddampas for att na riktvarden pa 45 dBA i maximal ljudniva inomhus nattetid.

Berakningarna av ljudnivaerna visar att riktvarden utomhus for bostadsandamal uppfylls aven vid
mest utsatt fasad. Troligtvis klaras aven riktvarden inomhus. Vill man vara saker bér en métning av
fasadens ljudisolerande formaga genomféras. Eventuella ventiler orienterade i riktning mot Bygatan
kan behbva forses med ljudfallor.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som
vagledning vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen handlaggs med standard planférfarande enligt nedanstaende tidplan:
e Samrad Januari-februari 2018
¢ Antagande April 2018
e Laga kraft Tre veckor efter antagande, forutsatt att detaljplanen

inte overklagas

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark med ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall.
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Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Del av fastigheten Jamshdog 8:12 6vergar fran allmant andamal till kvartermark for bostader, handel
och kontor.

Fastigheten 7:12 6vergar fran kvartersmark till allmant platsmark, park.

Fastighetsagaren anstker om lantmateriférrattning, och bekostar denna.

Rattigheter
Inom planomradet finns inte nagra samfalligheter eller servitut.

Tekniska fragor

Vatten, aviopp och el

Olofstroms Kraft AB ansvarar for el och VA samt fjarrvarme inom omradet. Fibernéat &ar anslutet till
fastigheterna. Inom omradet finns utbyggd dagvattenledning.

Ledningsvisning ska goras innan markarbete paborjas.

Brandskydd
Brandpost finns i naromradet (Bygatan).

Avfall
Hantering och sortering av avfall sker inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Plankostnader
For kostnader genererade i samband med upprattande av detaljplanen svarar Kommunstyrelsen.

Allman plats, vagar och naturmark
Kommunen svarar for kostnader for skotsel och underhall av allmén platsmark.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare for kostnader kopplade till planens genomférande
inklusive erforderliga geotekniska undersokningar. Anslutningsavgifter for el, vatten och aviopp
utgar enligt gallande taxor.

Inlésen och ersattning enligt plan- och bygglagen

Om detaljplanen andras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsagare réatt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjats. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter detaljplanen med dess réttigheter att galla, men om planen &ndras eller upphévs ges inte
langre ersattning for de rattigheter som gatt forlorade. Ratt till ersattning kan foreligga om
detaljplanen innebar att pagadende markanvandning avsevart férsvaras inom nagon del av
fastigheten. Ersattningskraven ska stallas till kommunen, inom tva ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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Administrativa Fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ann-Christin Svensson, planeringsarkitekt, samhallsutvecklingsavdelningen, Olofstroms kommun i
samarbete med tjansteman pa kommunala enheter kopplade till infrastruktur och miljo.

Antagen av KSau 2018-04-24
Laga kraft 2018-05-21

Olofstrdoms kommun, maj 2018

Ann-Christin Svensson
Planarkitekt



